Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I S. 2850), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-(BayRS 2132-1-I)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO — BayRS 2020-1-1-I)
erlasst der Markt Aindling folgende

Satzung

iber die Festsetzung von Grenzen fir den 1m_ Zusammenhang bebauten Ortsteil |
Markt Aindling entlang der Strasse , . Windmiihlenw il

Fassung vom 05.10.2004

§ 1

Die in Stotzard, entlang der Strasse ,,Windmiihlenweg” gelegene Grundstiicksteilfldche aus
der Flur Nummer 255 wird zu dem als im Zusammenhang bebauten Ortsteil erklért. Die
Grenze des Geltungsbereiches der Satzung ist auf der beiliegenden Flurkarte, Malistab
1 : 1000 umrandet. Diese Karte ist Bestandteil der Satzung,.

§ 2

Festsetzungen:

1. Nutzung: Die zuldssige bauliche Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl GRZ 0,30
festgesetzt.

2. Hoéhen: Der Erdgeschossfuflboden (Fertigfullboden) des geplanten Wohngebéudes
darf max. 50 cm iiber dem hochsten Geldndepunkt am Gebédude errichtet
werden.

3.Entwisserung: Abfliefendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldachen oder
befestigten = Flachen  ist, analog den  Vorgaben in  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ~ (NWFreiV)  1.V.m. den
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) flichenhaft, iiber eine
geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten.
Wenn eine flichenhafte Versickerung nicht mdoglich ist, kann
Niederschlagswasser nach Vorreinigung iiber Rigolen, Sickerrohre oder
—schédchte versickert werden.
Die Anordnung einer Zisterne vor der Versickerungseinrichtung zum Zwecke
der Regenwassernutzung oder zur gedrosselten Abfilhrung von
Niederschlagswasser bei unzureichender Versickerung ist méglich.

Die zuldssige Bebauung innerhalb des auf der Flurkarte dargestellten Geltungsbereiches
(_§ 1) richtet sich im iibrigen nach § 34 BauGB. Die erforderlichen Abstandsflichen sind
nach Art. 6 und 7 BayBO zu bemessen.
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§3

Im westlichen Geltungsbereich der Satzung wird eine Ausgleichsfliche von ca. 300 gm
festgesetzt. Auf dieser Flache ist eine Feldhecke mit Biischen, Strauchern und einigen
Baumen oder Obstbaume zu bepflanzen.

Auf der Ausgleichsfliche mit festgesetztem Pflanzgebot mufl je 6 qm ein Strauchgehdolz
gepflanzt werden. Die Bepflanzung hat im gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zum
Nachbargrundstiick zu erfolgen.

Es sind vorwiegend heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Obstbiume: Halb- und Hochstamme

Straucher:

siche Artenzusammenstellung unter Pflanzung, in der Anlage ,,Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege*.

Im Geltungsbereich sind Geometrisch wirkende Hecken (sog. Formhecken) sowie jede Art
schematischer Bepflanzung unzuldssig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten.

§4

Hinweis:

Von den umliegenden Hofstellen und landwirtschaftlich genutzten Flichen kdnnen auch bei
ordnungsgemadller Wirtschaftsweise Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies ist
auch vor 08.00 Uhr und nach 22.00 Uhr moglich.

§5

Vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Aindling, den /lé'“’-.? 2005 o

MarKt Alindling
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Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
Begriundung zum Eingriff und Ausgleich

fiir die Fliche der Ortsrandsatzung im Ortsteil Stotzard
entlang des Windmiihlenweges.

1. Anlass und Vorgehen

Die Marktgemeinde Aindling erldsst die Ortsrandsatzung im Ortsteil Stotzard in der Gemarkung Stotzard. Die
Art der baulichen Nutzung entspricht einem Dorfgebiet.

Im Zuge der Aufstellung der Ortsrandsatzung ist es notwendig, den durch die Bebauung entstehenden Eingriff in
Natur und Landschaft zu priifen. § 8a Abs. | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fiir die Bauleitplanung
die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (Oberste Baubehérde im Bayerischen Staats-Ministerium des
Inneren 1998). Dies ist bei der geplanten Ausweisung des allgem. Wohngebiet der Fall, da durch die geplante
Maflnahme die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nachhaltig beeintrichtigt
werden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird nach dem Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* durchgefiihrt (BAYSTMLU 1999),

2. Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

2.1 Planungsgebiet
Das geplante allgem. Wohngebiet liegt im Ortsteil Stotzard, entlang des ,,Windmiihlenweges®. Der
Geltungsbereich umfasst die Teilflaiche der FL.Nr., 255. Die Grofie ist ca. 0,18 ha.

Der iiberplante Bereich liegt in einer geringen Mulde. Aufler im Westen und teilweise im Siiden grenzt das
ausgewiesene Geldnde an die bestehende Bebauung an.

Das Planungsgebiet wird derzeit liberwiegend intensiv als landwirtschaftl. Griinland genutzt.

2.2 Bestandsbewertung

Gemil Leitfaden (BAYSTMLU 1999) wird das Planungsgebiet auf der dreistufigen Skala wie folgt bewertet.

Kategorie I geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie IT mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Kategorie Il hohe  Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Kategorien werden jeweils in einen unteren und oberen Wert unterteilt.
Die einzelnen Schutzgiiter sind dabei getrennt zu betrachten.




Schutzgut: Beschreibung und Funktion: Kategorie:

Arten und Griinland intensiv Kategorie I (obere Wert)
Lebensriume 1 Obstbaum geringe Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Boden Griinlandstandort mit durchschnittlichen  Kategorie I (obere Wert)
Erzeugungsbedingungen geringe Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Wasser Hoher Flurabstand zum Grund- Kategorie I (obere Wert)
wasser geringe Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschafisbild

Klima und Luft Durch die Bebauung wird weder Kategorie I (obere Wert)
eine Frischlufischneise noch ein geringe Bedeutung fiir Natur-
Kaltluftentstehungsgebiet haushalt und Landschaftsbild

mafgeblich beeintrichtigt.

Landschaftsbild Kategorie I (obere Wert)
Agrarlandschaft mit einzelnen geringe Bedeutung fiir Natur-
Obstbdumen haushalt und Landschaftsbild

Da der iiberwicgende Teil der Schutzgiiter mit Kategorie I (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild) bewertet werden kann, wird die Gesamtfliche mit Kategorie [ bewertet.

3. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffes und Minimierung
des Eingriffs im Hinblick auf Verbesserungen fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

3.1 Erfassen des Eingriffs

Als Eingriffsfliche werden die Verkehrsflachen und die Baugrundstiicksflachen bezeichnet.
Geplante 6ffentliche und private Griinflichen (mit Pflanzgeboten) werden nicht als Eingriffsfliche betrachtet, da
diese Flichen im Vergleich zur vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung fiir die Okologie aufgewertet werden.

Fliche des Geltungsbereiches 1.800 gm
private Griinfliche - 0 gm
Ausgleichstliche - 0 gm

Eingriffsfliche 1.800 gm




Die Grundfliachenzahl betrdgt <0,30; d.h. es handelt sich gemif} Leitfaden (BAYSTMLU 1999) um einen
niedrigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).

Art der baulichen GRZ Typ (Versiegelungs- Eingriffsfliche qm
Nutzung und Nutzungsgrad)
Dorfgebiet <0,30 B 1.800

Flachen mit niederem bis
mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad

Durch die Bebauung und Versiegelung der Flache gehen die unter Punkt 2 beschriebenen Funktionen der
Schutzgiiter teilweise oder ganz verloren. Die Maflnahme stellt daher einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

| Schutzgut: Beeintrichtigung:
Arten und Versiegelung von Griinlandflichen
Lebensriume
Boden Versiegelung von Griinlandstandorten mit durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen
Wasser geringe Behinderung von Grundwasserneubildung
Klima und Luft geringe Verdnderung des Kleinklimas (stirkere Erwdrmung, geringere
Verdunstung)
[ Landschaftsbild Bebauung einer von Bebauung umgebenen Fliche

3.2 Vermeidung und Minimierung

Die unter 3.1 genannten Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft werden durch die folgenden Mafinahmen
minimiert bzw. vermieden.

| Schutzgut Mafinahme
Arten und Pflanzung von Straduchern und Baumen auf der festgesetzten privaten
Lebensriume Griinflache
Boden Reduzierung der versiegelten Flachen auf das unbedingt notwendige
Mal}
Wasser Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem

Grundstiick iiber Sickerschichte
Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen fiir Zufahrten,
Stellplatze und Wegeflachen

Klima und Luft Ptlanzgebot im westlichen Geltungsbereich .
Landschaftsbild




3.3 Ermitteln des erforderlichen Ausgleichsumfanges

Eingriffsschwere
Bedeutung fiir Naturhauhalt Typ B
und Landschaftsbild Niedriger Versiegelungs-und
und Nutzungsgrad
Kategorie [ BI
geringe Bedeutung flir Naturhaushalt Kompensationsfaktor zwischen 0,2 — 0,5
und Landschaftsbild im Geltungsbereich
1800 gm Verwendeter Faktor 0,2
Der Kompensationsfaktor von 0,2 kann angesetzt werden, da die unter Punkt 3.2 genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen durchgefiihrt werden. .
l Eingriffsfliiche Kompensationsfaktor Ausgleichsflichenbedarf ]

1800 0,2 360 qm |

Der Ausgleichsflichenbedarf betriigt 360 qm.

4 Ausgleich

4.1 Ausgleichsmafinahmen im Geltungsbereich der Ortsrandsatzung
Ausgangszustand der Ausgleichstliche

Nutzung derzeit als intensiven Wiese

Planung

Anlage einer privaten Griinfliche im westlichen Geltungsbereich von ca. 430 gqm mit Bepflanzung von

Obstbdumen oder Strauchern. .
I MaBnahme Anrechnungsfaktor Anrechenbare Ausgleichsfliche |

Anlage einer privaten Griinfldche im
westlichen Bereich der Ortsrandsatzung

Fliche derzeit Wiese 450 gm 1 450 qm
Summe Ausgleichsfléiche innerhalb

des Geltungsbereiches 450 qm
Planung

Pflanzung von einzelnen Obstbaumen auflerhalb der Baugrenze.

4.2 Berechnung der Ausgleichsfliche auflerhalb des Geltungsbereichs

Ausgangszustand der Ausgleichsfliche

keine Ausgleichsfliche erforderlich



LMaﬂnahme Anrechnungsfaktor

Anrechenbare Ausgleichsflidche

Bepflanzung mit einer
Streuobstwiese der bisherigen

Griinfliche 0 gm 1,0 0 gqm
Summe der Ausgleichsfliche
auflerhalb des Geltungsbereiches 0 qm

Pflanzung

Artenzusammensetzung der geplanten Pflanzungen

Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Coryllus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Hartriegel

Rosa canina Heckenrose
Viburnum lantana Woll. Schneeball
Sambucus nigra Holunder
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilldorn

4.3 Zusammenfassung aller geplanten Ausgleichsflichen

Anrechenbare Ausgleichsflichen

Summe Ausgleichsfliche innerhalb des Geltungsbereiches 450 gm
Summe Ausgleichsfliche aullerhalb des Geltungsbereiches 0 gm
Ausgleichsfliiche gesamt 450 qm
Ausgleichsbedarf fiir das Gebiet der Ortsrandsatzung 360 gqm
Anrechenbare Ausgleichsfldche innerhalb des Geltungsbereichs 450 gm
Anrechenbare Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereichs 0 gm
Verbleibende Ausgleichsfliche 90 gm

Somit sind die Anforderungen fiir den Ausgleich erfiillt.




5. Kosten

1. Mafinahmen

Anpflanzung von Hecken

1 Strauch auf 6 qm 450 gqm 3,00€ 1.350 €

Pflanzung von Einzelbdumen und
Obstgehodlzen inkl. Verbissschutz 5 Stck. 50,00 € 250 €
2. Bauiiberwachung 2h 50,00 € 100 €
Nettosumme 1.700 €

Zzgl. MWST 16% 272 €

Bruttosumme 1.972 €

6. Abwiagung

Im Zuge der Aufstellung der Ortsrandsatzung ist es notwendig, alle Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Voraussetzung dafiir ist die Erfassung und Bewertung des durch die
Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft.

§ 8a Abs. 1 (BNatSchG) sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind (oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren 1998).

Dies ist bei der geplanten Ausweisung des Dorfgebiet der Fall, da durch die geplante MaBnahme die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafisbildes nachhaltig beeintrichtigt werden.

Beschlussvorlage zur Stellungnahme der unteren Naturschutzbehirde vom .............

Begriindung:
Die vorliegende Abwigung umfasst die geforderte Darlegung der Belange von Natur und Landschaft.

Die Bedeutung der Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
wurde erfasst und als gering eingestuft. Die geplante Bebauung stellt laut § 8a BnatSchG/ la BauGB einen
nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Es ergibt sich daher ein Ausgleichsflichenbedarf von 360 qm.

Dieser Bedarf wird durch die

Bepflanzung mit Strduchern und Bdumen, westlich der Bebauungsgrenze auf ca. 450 qm oder der
Anlage einer Feldhecke mit 450 qm ausgeglichen.

Dadurch wird dem Ausgleichsflaichenbedarf von 360 qm geniigend Rechnung getragen.

Beschluf}:

Der Marktgemeinderat beschliefit, dass mit den Eigentiimern des jeweiligen Grundstiickes, beziiglich des
Aufwandes, fiir den Ausgleich durch die Aufstellung der Ortsrandsatzung eine Vereinbarung getroffen wird.
Der Aufwand beinhaltet sidmtliche Kosten die fiir den Ausgleich entstehen. Die Ausgleichsmafinahmen
beinhalten ca. 300 gm landw. genutztes Griinland mit einer Hecke als Feldkecke oder Obstbidume
umzuwandeln.



BEGRUNDUNG

Zur Ortsrandsatzung Stotzard
Am Windmiihlenweg

Auf der Grundstiicksteilfliche aus F1.Nr. 255, soll eine Wohnhausbebauung ermdglicht
werden.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1. Diese Ortsrandsatzung ist durch die Aussenbereichslage erforderlich.

2. Im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan ist diese Fliche teilweise als Dorfgebiet und der
Rest als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.,

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Gebietes:

1. Das Gebiet liegt am Windmiihlenweg in Stotzard.
2. Durch diese Satzung soll eine Fliche von ca. 1.700 gm zum Innenbereich erfasst werden.

3. Der Boden ist aus sandigem Lehm. Es sind keine MalBlnahmen zur Herstellung eines
tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

4. Der Grundwasserstand ist mehr als 2 Meter _t_ief.
Durch die Lage des Grundstiickes ist eine Uberflutungsgefahr durch FlieBgewisser nicht
Zu erwarten.

C. Geplante bauliche Nutzung:

Bau von zwei Wohnhausern.



D. Bodenordnende Malinahmen:
Zur Verwirklichung der Ortsrandsatzung ist eine Umlegung gemall BauGB nicht erforderlich.

E. Erschliefung:

1. Die Zufahrt wird durch eine private Zufahrt zum Windmihlenweg gesichert.

2. Die Wasserversorgung ist vorhanden. Die Leitung ist zu verldngern.

3. Die Abwasserbeseitigung ist vorhanden. Die Leitung ist zu verldngern.

4. Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW Augsburg. '

5. Die Abfallentsorgung ist durch die zentr. Miillabfuhr sichergestellt. Zur Abholung sind die
Abfallbehédlter am Windmihlenweg bzw. an der Strafle ,,Im Tal* bereitzustellen.

Aindling, den 05.10.2004

Lachmayr




Verfahrensvermerke

. Die Ortsrandsatzung wurde mit der Begriindung gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
vom 01.07. 2004 bis 02.08.2004 6ffentlich ausgelegt.

. Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschlul des Marktgemeinderates vom 21.12. 2004
die Ortsrandsatzung gemil § 34 Abs. 5 Satz4 1.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

. Die Genehmigung der Ortsrandsatzung wurde am 22.03.2005 gemiB § 34 Abs. 5
Satz4 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird
die Ortsrandsatzung mit Begriindung wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Ortsrandsatzung eingesehen
werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Marktgemeinde Aindling

! Siegel'




