Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 3.5.2005 (BGBI | S. 1224) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO —
BayRS 2132-1-l) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO —
BayRS 2020-1-1-1) erlasst die Marktgemeinde Aindling folgende

Satzung

uber die Festsetzung von Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Binnenbach der Marktgemelnde Aindling, amystidlichen Ortsrand
éntlang des Kirchwegs — 1. Anderung

Fassung vom 6.3.2007
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§1

Die im Stdwesten von Binnenbach an der Nordwestseite der OrtsstralRe ,Kirchweg"
gelegene Grundstlcksflache, bestehend aus den Flursticken der Gemarkung
Binnenbach FI.-Nr. 996/1, FI.-Nr. 996/2 sowie zwei Teilflachen im Stden und im Osten
des Grundsticks Fl.-Nr. 996, die sich innerhalb des im beiliegenden Lageplan im
Mafstab 1:1.000 markierten Geltungsbereichs befindet, wird zum als im
Zusammenhang bebauten Ortsteil erklart. Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung:

Es sind nur Wohngebaude mit den dazu gehérigen Nebengebauden
zulassig.
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2. Mal} der baulichen Nutzung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25. Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der auf dem
beiliegenden Lagepan (§ 1) dargestellten Baugrenzen zulassig.

4. Zulassige Bebauung:

Im Bereich der durch das Flurstlick Nr. 996 verlaufenden 20-kV-
Freileitung sind die Auflagen der DIN VDE-Vorschriften bzw. des
Stromnetzbetreibers einzuhalten. Im Ubrigen richtet sich die zulassige
Bebauung innerhalb des auf dem Lageplan dargestellten
Geltungsbereiches (§ 1) nach § 34 BauGB. Die erforderlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

4. Befestigung von Bodenflachen:

Bodenversiegelungen durch die Befestigung von Zufahrten, Gehwegen,
Stellflachen etc. sind auf das unbedingt notwendige Mal zu reduzieren.
Pflasterungen sind mit wasserdurchlassigen Fugen herzustellen.

5. Entwasserung:

AbflieRendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen
oder befestigten Flachen soll analog den Vorgaben in der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) flachenhaft (ber
eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser
eingeleitet werden. Wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich
ist, soll Niederschlagswasser nach Vorreinigung tber Rigolen,
Sickerrohre oder —schéchte mit Uberlauf an den éffentlichen
Entwasserungskanal versickert werden. Die Anordnung einer Zisterne
vor der Versickerungseinrichtung zum Zwecke der
Regenwassernutzung oder zur gedrosselten Abfuhrung von
Niederschlagswasser bei unzureichender Versickerung ist méglich.

8. AusgleichsmalRnahmen:

Entlang des westlichen Randes der Baugrundstltcke wird als
AusgleichsmalRnahme und zur Abgrenzung zum AuRenbereich eine
funf Meter breite private Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt.

Die ostliche Teilflache des Flursticks Nr. 996, die sich zwischen

Hi\Daten\a Aindling\Bau\Bebauungsplane\ORS\ORS Schlechl Binnenbach\1 ORS Schiecht Binnenbach FI.Nr. 986 Til.doc

Seite 2 von 4



Flurstick Nr. 996/2 und dem norddstlich liegenden Bachgrundstiick Fl.-
Nr. 1414 befindet, wird als private Grunflache ohne Pflanzgebot
festgelegt. Fur den Unterhalt des Baches ist unmittelbar sudwestlich
des Bachgrundstiicks ein 10 Meter breiter Streifen von Umzaunung und
Hindernissen freizuhalten.

Bei der Bepflanzung der Grinflachen sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstande zu den angrenzenden
Nachbargrundstucken einzuhalten.

Auf den Flachen mit festgesetztem Pflanzangebot muss je
Quadratmeter Grundflache ein Strauchgehélz sowie auf 16 Meter
Grundstlckslange mindestens ein Baum nachstehend genannter Art
gepflanzt werden.

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede
Art schematischer Bepflanzung sind unzulassig. Auf ein naturnahes
Erscheinungsbild ist zu achten.

Zur Bepflanzung sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben
Obstgeholzen sind insbesondere die folgenden beimischen Laubbdume
und Straucher zu bevorzugen:

Baume:

Spitzahorn (Aber platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume, Halb- u. Hochstamme

Straucher:

Hartriegel (Cornus mas)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa cania)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Linocera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
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Hinweise:

[

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlucke haben die von den
landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — auch vor 6:00 Uhr morgens
bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen - wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten zu rechnen ist.

Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z. B. auffallige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z. B. kunstliche Auffullung mit
Abfallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz. Diese sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg,
Sachgebiet 60, Tel. 0 82 51/92-1 60, unverzuglich anzuzeigen.

Gemal} § 8 Absatze 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unterliegen
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund
seines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
tber die Festsetzung von Grenzen fur den im Zusammenhang bauten Ortsteil
Binnenbach der Marktgemeinde Aindling am slidlichen Ortsrand entlang des Kirchwegs
vom 19.1.1994 auler Kraft.

1. Blrgermeister
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