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Vorbemerkung zum Bebauungsplan

Der Markt Aindling erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

am 11.06.2013, (BGBI. | S. 1548), zuletzt geandert am 20.11.2014, BGBI | S.1748, des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung - BayBO —

(BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fur den Freistaat Bayern

(BayRS 2020-1-1-1), des § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG - (BGBI. | S.
2542) und des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes — BayNatSchG — (GVBI 2011 S.
82) folgenden

Bebauungsplan Nr. 37 ,,Am Zieglerweg“ des Marktes Aindling

als Satzung.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

Fur den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Janunar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. 1548).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von der Eibl Ingenieur GmbH
ausgearbeitete Bebauungsplansatzung vom 16.09.2014 in der Fassung vom 28.10.2014,
geadndert mit der Fassung vom 21.04.2015 und 21.07.2015.

Die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 16.09.2014 in der Fassung vom 28.10.2014
geadndert mit der Fassung vom 27.10.2015 beigefligt.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

2

3

3.1

3.2

4.1

4.2

QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN INNERHALB
FLACHENNUTZUNGSPLAN

GELTUNGSBEREICH (siehe Planzeichnung)

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet

Flachen der Flur.-Nr. 172,173 ,174/11 und 175

und Teilflachen der Flur.-Nr. 191

in der Gemarkung Aindling mit einer Gesamtflache von ca. 1,11 ha
und wird umgrenzt

Nordseitig von Flur.-Nr. 174/8, 174/10, 17416

Ostseitig von Flur.-Nr. 180, 180/3

Sudseitig von Flur.-Nr. 178/3, 178, 177, 176 (Flurweg), 191
Westseitig von Flur.Nr. 221/1 (Zieglerweg)

Art der baulichen Nutzung

WA: Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO: Ausnahmen geman
8 4 Abs. 3 BauNVO werden mit Ausnahme von Tankstellen zugelassen.

Malfd der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Angaben der
Planzeichnung. Uberschreitungen gem. 819 Abs. 4 BauNVO sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Abstandsflachen

Es gelten die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen.
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebengebaude und Garagen dirfen auch auf3erhalb der Baugrenzen in den
farblich dargestellten Flachen errichtet werden. Ansonsten gelten die
Vorschriften der BauNVO.

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO.

Zah!l der Vollgeschosse, Wohnungen

Im Bereich ,WA 1“ sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobei sich das
2. Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss.
Im Bereich ,WA 2“ sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pro WG (Wohngebaude)
max. 2 WE (Wohneinheiten) zul&assig.
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Nr. 5

Nr. 5.1

Nr. 6

Nr. 6.1

Hohenlage der Gebaude

Hohen der Gebaude
Im Bereich ,WA 1“:

Wandhohe bei Il = E + D:

Firsthohe / Dachhdhe
beill=E+D

Im Bereich ,,WA 2“:

Wandhohe bei Il = E + D:

Firsthohe / Dachhdhe
beill=E+D

Wandhohe bei Il:

Firsthohe bei Il:

max. 4,25 m, gemessen von
Oberkante Fertigful3boden Erdgeschol} bis
OK Dachhaut an der Vorderkante Traufwand

max. 8,50 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut am Hochpunkt des Giebels an der
Vorderkante  AuRenwand bei Sattel- und
Walmdéachern

max. 8,50 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut gemessen am Hochpunkt des Giebels
bzw. am Hochpunkt der Dachkonstruktion.

max. 4,25 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut an der VK Traufwand

max. 8,50 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut am Hochpunkt des Giebels an der
Vorderkante Aul3enwand bei Sattel- und
Walmdachern

max. 8,50 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut gemessen am Hochpunkt des Giebels
bzw. am Hochpunkt der Dachkonstruktion

max. 6,10 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut an der VK Traufwand

max. 8,20 m, gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut am Hochpunkt der Dachkonstruktion

H6he der Gebaude tUber Gelande

Ermittlung des unteren Bezugspunktes:

Fur die Ermittlung maf3geblich ist die geplante Gebaudemitte.
Fur 6.2 des Hauptgebaudes fiir 6.3 der Garagen- und Nebengebéaude.

Der zulassige untere Bezugspunkt ergibt sich aus dem als Anlage 2e Teil D
beigeflgten Gelandehdhenplan und kann wie folgt ermittelt werden:

a.) liegt der geplante Gebaudemittelpunkt im unmittelbaren Bereich eines
bereits ermittelten H6henpunktes, so kann dieser unverandert ibernommen

werden.
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Nr. 6.2

Nr. 6.3

Nr. 7

Nr. 7.1

Nr. 7.2

Nr. 7.3

Nr. 7.4

b.) liegt der geplante Gebaudemittelpunkt aul3erhalb eines fixen Hohenpunktes,
so muss der untere Bezugspunkt anhand der im betroffenen Baugrundstiick
vorhanden sudlichen / nordlichen / 6stlichen / westlichen Hohenpunkte
errechnet werden.

Eine nachprifbare Bezugspunktermittlung ist dem Bauantrag/Antrag auf
Freistellung zwingend beizulegen.

,Zulassige Hohe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens (EG FFB) Uber Gelande*
fur Hauptgeb&ude:

Der EG FFB darf bei den Grundsticken 5,6,7,8,11: +0,50m
bei den Grundsticken 1,2,3,4,9,10: +0,70m
Uber dem unter 6.1 ermittelten Bezugspunkt liegen.

,Zulassige Hohe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens (EG FFB)*
der Garagen und Nebengebaude:

Der EG FFB darf bei allen Grundstlicken +0,50m
Uber dem unter 6.1 ermittelten Bezugspunkt liegen.

Décher (WA)

Bauweise Hauptgebéaude

Es sind nur folgende Dachformen zul&ssig:

e Satteldach, auch mit Hohenversatz der Dachflachen am First (versetztes
Satteldach/versetztes Pultdach)

e Walmdach, auch mit quadratischem Grundriss und Dachspitze

e Zeltdach

Dachuberstéande Hauptgebaude

Bei allen Gebauden ist an den Ortgdngen ein max. Dachuberstand

von 50 cm zulassig.

Bei allen Gebauden ist an den Traufen ein max. Dachiberstand

von 0,70 m zulassig.

Wird das uberstehende Dach durch Stiitzen getragen, wird der Dachtiberstand
ab Vorderkante Stitze gemessen.

Dachneigung Hauptgebdude und Firstrichtung

Bei allen Hauptgebauden sind nur geneigte Déacher It. Nutzungsschablone
zulassig.

Die Firstrichtungen im ,WA 1“ sind zwingend einzuhalten.

Dachneigung Nebengebdude/Garagen

Garagen und Nebengeb&aude dirfen eine Dachneigung von max. 40° aufweisen.
Bei Garagen gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO (sog. Grenzgaragen) sind
Dachneigungen bis max. 20° zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind nur bei Dachneigungen des Hauptdaches ab 30° zulassig.

Der Hochpunkt der Gaube muss mind. 1 m unter der Firsth6he des
Hauptdaches liegen. Die Breite einer Gaube darf hochstens ein Drittel

der Breite des Hauptdaches haben. Die Gesamtlange aller Dachgauben darf 2/3
der Dachlange (mit Traufliberstand) nicht Gberschreiten!
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Nr. 7.5

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 9.1

Nr. 10

Nr. 11.

Nr.11.1

Dacheindeckung

Grelle oder blendende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Gelandeveranderungen: Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind in allen Teilflachen (WAL bis WA2) im
Bereich der Grundstiicke bis max. 1,0 m zuldssig. Als angenommene
Gelandehohe gelten die im Plan ,Festgesetzte Gelandehdhe” angegebenen
Hohenkoten.

Die Grundstucksflachen sind dem nattrlichen oder im Rahmen der Erschliel3ung
umgestalteten Gelandeverlauf anzugleichen.

Stutzwande zum Hohenausgleich sind bis max. 1 m HOhe zuléssig, jedoch nicht
direkt an den Stral3en und Gehwegen. Der Mindestabstand von Stutzwanden zu
Stral3en oder Gehwegen betragt 2 m.

Alle Gelandeveranderungen sowie das vorgefundene nattrliche Gelande sind
zweifelsfrei im Plan durch Schnitte und/oder Angabe von Hohenkoten

in Grundrissen an den Gebaudeecken und an eventuell geplanten
Gelandeknicken nachzuweisen.

Verkehrsflachen, Stauraum

Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen oder Stellplatze nachzuweisen.
Fur den Stauraum vor Garagen und Carports gilt die Garagen- und Stellplatz-
verordnung.

Einfriedungen

Einfriedungen sind, so weit aufgrund der Hanglage mdglich, zur Sicherung

der Durchgangigkeit fur Kleinsduger (Igel, Mause etc.) ohne Sockel zu
gestalten.

Sockel sind grundsétzlich nur zum Erschlielungsstra3enraum hin oder im
Bereich mdglicher Regenwasserabfliisse aus dem siudseitigen Hangbereich
zulassig.

Die Einfriedungshoéhe ist auf 1,10 m einschl. Sockel begrenzt.
Maschendrahtzaune entlang von ErschlieBungsstrafl3en sind unzuléssig.

Im Bereich der stdlichen Grenzen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen
bei Grundstiick 5, 6, 7 und 9 sind Zaunanlagen oder Sockel mit einem Abstand
von mind. 1m zur Grundstlcksgrenze zulassig.

Grundsticksentwasserung / Regenriickhaltung / Zisternen

Vom Markt Aindling erfolgt eine ErschlieRung im Trennsystem mit getrennter
Ableitung von Regen und Schmutzwasser.

Um eine Uberlastung der bestehenden Kanalsysteme und Vorfluter zu vermeiden
ist zur Regenruckhaltung in jedem Grundstiick eine Regenwasserzisterne
einzubauen, die neben einem Brauchwasservolumen mit Dauerstau auch ein
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Nr. 11.2

Nr. 11.3

Nr. 12

Nr.12.1

Nr.12.2

zusatzliches Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal aufzuweisen hat.

Das Rickhaltevolumen ist mit mindestens 3,0m3 zuziglich je 1m? je
angefangener 100m2 befestigter Dach oder versiegelter Hof- oder
Terrassenflache vorzuhalten.

Der Drosselabflufd der Zisternen ist mit max. 1,0 I/s zu begrenzen.

Durch die gegebene Hanglage kdnnen Schichtenwésser auftreten.

Die schadlose Ableitung wéahrend des Baugrubenaushubs oder als dauerhafte
Entwasserung uUber Drainageleitungen darf nur Gber im Rahmen der
ErschlielRung bereitgestellte Drainageanschlisse oder die kommunalen
Regenwasserkandle erfolgen.

Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal darf nicht erfolgen.

SchutzmalZnahmen vor wild abflieRendem Hangwasser

Um der Gefahr von wild abflieRendem Hangwasser entgegenzuwirken, wird eine
30 cm tiefe und 2,50m breite Entwésserungsmulde im Stden der Bauplatze 5,6
und 7 errichtet. Die Ableitung des von der Mulde gefuhrten Hangwassers erfolgt
uber eine offene Verrohrung am westlichen Ende des Baugrundstiicks Nr. 7
welche in den neu zu errichtenden Regenwasserkanal fuhrt. Die Herstellung der
Mulde erfolgt durch den Markt Aindling. Die Unterhaltung obliegt den
Eigentimern der Bauplatze 5,6,7. Die Mulde darf weder verfillt noch in ihrem
Zustand verandert werden. Diese ist mindestens 3x jahrlich zu mahen und von
Gras-Strauchschnitt etc. freizuhalten. Eine Uberpflanzung ist ausdriicklich nicht
gestattet.

Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflachen

Sonstige offentliche Grinflachen

Die sonstigen dargestellten 6ffentlichen Grinflachen sind als Wiesenflachen
anzulegen und zu entwickeln. Zuséatzlich dazu sind die im Plan dargestellten
Einzelbdume zu pflanzen.

Befestigte Fl&chen
PKW-Stellplatze im 6ffentlichen und privaten Bereich sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

Private Griunfldchen

Einzelbaumfestsetzungen

Auf jedem Baugrundsttick unter 650 m? ist mindestens ein Baum der

Artenliste zu pflanzen, auf jedem Baugrundsttick tber 650 m2 mind. zwei Baume
der Artenliste.

Befestigte Flachen
Zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind so gering wie méglich zu versiegeln
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster).
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Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Privatbereich

Entlang den sudlichen Grenzen des Planungsgebietes insbesondere in den
Bdschungsbereichen erfolgt die Eingriinung in den dargestellten Bereichen durch
Pflanzung der geforderten, bzw. sonstiger privater Baume aus der Pflanzliste,
sowie durch Pflanzung von frei wachsenden Strauchgruppen auf insgesamt
mindestens 60% der Gesamtlange. Geschnittene Hecken sind an die stidseitig
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstticksgrenzen nicht zuldssig.

Pflege unbebauter Grundstticke
Bei unbebauten Grundstiicken ist eine regelmaliige Pflege sicherzustellen. Diese

sind mindestens zweimal jahrlich zu mahen.

Nr. 12.4 Durchfluihrung grinordnerischer Mal3hahmen
Bei der Bepflanzung sind fur die verschiedenen Bereiche die Pflanzlisten fir die
Auswahl der Arten und Qualitéten zu Grunde zu legen. Die MindestgroR3e fur
Baumscheiben muss 6 m? betragen. Es ist darauf zu achten, dass der
Wurzelbereich der Baume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt. Zum
wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumscheibe vor
Verdichtung durch Uberfahren o.4. sind geeignete MaRnahmen durchzufiihren

bzw. Vorrichtungen anzubringen. Dies kdnnen vor allem Rammschutzbigel, aber
auch Poller, Balken etc. sein.

Bei der Auswahl der Gehdlze ist folgende Pflanzenliste zugrunde zu legen:

PFLANZLISTE

Baume Wuchsklasse |

Mindestqualitat: H. 3 x v., StU 16 — 18

Acer platanoides in Sorten
Acer pseudoplatanus
Juglans regia

Pinus sylvestris

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume Wuchsklasse i

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Walnuss
Wald-Kiefer
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Mindestqualitat: H. 3 x v., StU 16 — 18

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus in Arten und Sorten
Obstbaume

Feld-Ahorn

Sand-Birke

Hainbuche

Holz-Apfel

Vogel-Kirsche

Traubenkirsche

Eberesche / Mehlbeere
maoglichst heimische alte Sorten
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Kleinbdume und Grol3straucher Wuchsklasse 3 Mindestqualitat: v.Str., 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Trauben-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Straucher klein/mittelgrof3 Mindestqualitat: v.Str., 60-100
Rubus ssp. Brombeer-, Himbeer-Wildarten
Rosa ssp. Einheimische Wildrosen

Nr. 12.5 Pflanzgebot
Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstickseigentiimer zu pflegen.
Bei Pflanzenausfall ist artgleich nachzupflanzen.
Drei Vegetationsperioden nach Bezug muss die Begriinung abgeschlossen sein.
Die Pflanzliste ist den Pflanzungen zugrunde zu legen.

Nr. 13 Ausgleichserfordernis

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig.

Die Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen. ,Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschafts-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erganzende Fassung)®.
Es ergibt sich ein Gesamtausgleichsflachenbedarf von 3.830 m2.

Ein Teil der geforderten Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereiches
auf einer Flache von 1.645 m2 angelegt (1.462 m2 auf FInr. 175 und 183 m2 auf
Flnr. 191, Gmkg. Aindling).

Nr. 13.1 Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiesenflache mit einer geeigneten,
autochthonen Regio-Saatgutmischung aus den Wildformen gebietseigener Krauter
und Graser (z.B. die Saatgutmischung ,Biotopflachen, artenreiches Extensivgrin-
land RSM 8.1“ der Fa. Rieger - Hofmann GmbH) anzulegen und zu entsprechend
zu pflegen.

Pflege: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr; das Schnittgut ist 2 - 3 Tage nach der
Mahd abzurdumen; keine Diingung und kein Pflanzenschutz!
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Nr. 13.2 Auf der Ausgleichsflache sind zudem 13 Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen.
Es sind alte, robuste Obstbaumsorten zu verwenden, idealerweise Lokalsorten.
Pflanzqualitat: H. 3 x v., StU 16 — 18
Pflegemalinahmen: Pflanzschnitt, Baumbindung, Sicherstellung der
Wasserversorgung im Pflanzjahr

Nr. 13.3 Der restliche Ausgleichsflachenbedarf von 2.185 m2 wird tiber das Okokonto der
Marktgemeinde Aindling erbracht. Die daflr vorgesehene Flache liegt auf der
Flnr. 435, Gmkg. Pichl, Markt Aindling. Die Flache wird in ein Konzept zur
Sicherung und Entwicklung des landschaftsbildpragenden Landschaftsbestandteils
,Edenhausener Heide“ als Teil des Naturraumes der Aindlinger Terrassentreppe
eingebunden.
Genauere Informationen zur Ausgleichsflachenplanung sind dem Extrateil der
Begrindung ,Ausgleichsflachenkonzept® zu entnehmen.
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11

1.2

1.3

1.4

Hinweise

Abwasserentsorqung / abflieRendes Hauswasser

Durch den mdglichen Anfall von Schichtenwéssern wird angeraten die
Kellergeschof3e als wasserdichte Wanne auszufuhren.
Oltanks sind mit einer Auftriebssicherung zu versehen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundsttick sind die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren. Die Unterlagen dafir sind beim LRA Aichach-Friedberg
einzureichen.

Aufgrund der Hangsituation ist jedoch eine Versickerung punktuell tber
Sickerschachte oder Rigolen aufgrund maglicher Schadigung von Unterliegern
nicht gestattet.

Durch die Hangsituation im Geltungsbereich muss bei besonderen Regen-
ereignissen mit ,wild“ abflieRendem Wasser insbesondere aus den sudlich
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen gerechnet werden. Prinzipiell
darf kein Wasser auf Fremdgrundstiicke geleitet werden.

Offnungen in Geb&auden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

Denkmalschutz

Archéologische Funde sind meldepflichtig!

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer

des Grundstticks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Aufgefundene Gegenstande und mogliche Fundorte sind bis zur Freigabe durch
die Denkmalschutzbehérde in Ihrem Urspringlichen Zustand zu belassen.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38;

Fax: 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde
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3. Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte flir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffillung

mit Abfallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.
Bodenschutzgesetz. Sie sind dem LRA Aichach-Friedberg, Sachgebiet

43, Tel. 08251/92-368 unverzuglich anzuzeigen.

4. Landwirtschaftsklausel

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Emissionen bzw. Immissionen der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus ordnungsgemalier
Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung

— Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00

Uhr morgens, bedingt durch das téagliche Futterholen, aber auch durch mdgliche
Weidehaltung, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige

Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Getreide-,
Mais-, Zuckerribenernte und Silage) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

5. Pflanzabstande

Bei der Pflanzung von B&aumen und Strauchern mit einer potentiellen Wuchs-
héhe von mehr als 2 m Hohe ist ein Grenzabstand zu der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flache von 4 m einzuhalten.

Auf die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.

6. Photovoltaikanlagen

Beim Einbau von Photovoltaikanlagen ist Rucksicht zu nehmen, Blendwirkungen
fur Nachbarn oder Verkehrsteilnehmer dirfen nicht entstehen.

Werden Nachbarn durch Sonnenreflexionen belastigt, so haben diese unter
Umstanden gegeniber dem Eigentimer Unterlassungsanspriiche.

Bei Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird empfohlen, Feuerwehr-Schutz-
schalter zur Freischaltung der Anlage gut sichtbar und zuganglich einzubauen.

7. Abfallentsorgung

Bei den Grundstiicken Nr. 9 und 10 sind fir die 6ffentliche Mullentsorgung,
aufgrund des Abstands zur Haupterschliel3ungsstral3e, die Abfallbehalter durch
die Bewohner selbst bis zur HaupterschlielBungsstral3e zu befordern.
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VERFAHRENSVERMERKE

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Der Marktgemeinderat Aindling hat in der Sitzung vom 16.09.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans "Am Zieglerweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2014 ortstuiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 16.09.2014 hat in der Zeit vom 20.11.2014 bis 10.12.2014 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 20.11.2014 bis 10.12.2014 beteiligt.

Der Marktgemeinderat Aindling hat in der Sitzung vom 20.01.2015 den Entwurf des
Bebauungsplans "Am Zieglerweg" in der Fassung vom 13.01.2015 gebilligt und die
erneute Anhérung gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Zieglerweg" in der Fassung vom 21.04.2015
wurde mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemaf § 3

Abs. 2 BauBG in der Zeit vom 12.05.2015 bis 15.06.2015 offentlich ausgelegt und
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4. 2 BauGB
beteiligt.

Der Marktgemeinderat Aindling hat in der Sitzung vom 21.07.2015 den Entwurf des
Bebauungsplans "Am Zieglerweg" in der Fassung vom 21.07.2015 nach Abwagung
der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentilichkeit und Trager offentlicher
Belange gemal} 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und die erneute
Anhohrung mit verkirzter Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Markt Aindling hat mit dem Beschluss des Marktgemeinderats vom 27.10.2015

den Bebauungsplan "Am Zieglerweg" gemald § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 27.10.2015 als Satzung beschlossen.

Aindling, den

1. Burgermeister Tomas Zinnecker
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Am Zieglerweg" des Marktes Aindling
wurde am gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Aindling, den

1. Burgermeister Tomas Zinnecker



