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Die Gemeinde Todtenwels eflaﬁt aufgrund des Paragraphen 2 Abs. 1
Satz 1 und der Paragraphen 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
in der Fassung vom 0B. 12,1986 (BGEl ., T S. 2253), des Art. 89
Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
(BayRS 2132 - 1 — 1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO -
fir den Freistaat Bayern (BayRS 2020 - 1 - 1 - I) folgende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fﬁrfﬁas Gebiet "Todtenweis West"
Iqjder Fassung vom 06. Dez. 1993

als Satzung

S e s S BT Wi - ES TG S e IR b~ e o T = o

5 ‘0 | ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet - WA -
festgesetzt.

Zulassig sind:
: wWohngebaude

4,50 dle der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden,
Schank- und Spelsewlrtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmswelse kénnen zugelassen werder::

1. Betriebe des Beheriergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke,

gy Gartenbaubetriebe,

S Tankstellen,

6. Stalle fur Kleintilierhaltung als Zubehoér zu Klein-
siedlungen und landwlrtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen.

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
£ Die Grundflachenzahl wird maximal mit GRZ - 0,3 fest-
gesetzt.
2 Die Geschofiflachenzahl wird
bel E+D mit max. GFZ = 0.5
bei E+I mit max. GFZ = 0,6 festgesetzt.
3. Bel den Wohntypen E + I kann das zweite Vollgeschof
auch im Dachgeschofs liegen.
Bel den Wohntypen E+D gilt, zwei Vollgeschofe hdchstes
wobel das zweite Vollgeschoff im Dachgeschof liegen muf
4 . Dle zwingenden Baulinien, sowie die ruckwartigen und
seitlichen Baugrenzen, werden aufgehoben.
By Es gelten die Veranderungen der Baugrenzen in der
Planzelcanung.
§ 3 WEITERE FESTSETZUNGEN

3 Die Dachneigung der Wohngebaude darf
bei E+D Q452 Dls 4AR®
bel E+I ¢t Z25° bis 30° bDetrager.

2 Die Dacher der Wohngebaude sind als Satteld&cher mit
rot bis rotbrauner Bedachung auszubilden.

& Dachgauben sind zulassig. Die Ansichtshdhe, gemessen
vom Fulspunkt bis Traufte, darf max. 1,30 m, die
Ansichtsbreite max. 2,00 m betragen.

e Die Erdgeschofifuflbodenoberkante wird von der Kreisver-
waltungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde fest-
gesetzt.

5 Als Grundstuckseinfriedung wird fur alle Strafenseiten

ein 1,00 m hoher, einfarbig gestrichener, senkrechter
Lattenzaun auf verdeckten Pfosten festgesetzt.
Sockelhdhe davon maximal 20 cm.

6. Das Sichtdreieck i1st von Bauten und Bepflanzungen
aller Art von mehr als 1,00 m Hbohe freizuhalten.

Hierzu gehdért auch die Lagerung von Stoffen oder
Ahnlichem.

{753 Sowelt Doppelgaragen vorgesehen sind, mussen diese
an der Grundstucksgrenze zusammengebaut werden.

B Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. aus Dach-
flachen) ist, soweit von den Bodenverhaltnissen her
moglich, in den Untergrund zu versickern (Reduziertes
Mischsystem) .
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24 - - - - - - - - - - - - - - -

GEMEINDE T ODTENVVEIS

BEBAUUNGSPLAN NL.
.TODTENVVEIS - VVEST”

1. ANDERUNG

e)

M=1:1000
gez. am 06.12.1993

2419
267 e O |J
o — ‘
| .
= i nach Sand KreisstraBe AIC 8 15’.00
—__/ rj.r'
1594 |
=
1698 | s ST TRt —
169
v
) : 1691
\ E+D TE 1
60\ |
1699 \
%\ \
G SR e
e
X 1691/13
\l @ +.
\-. E+D
L2691
1687 14 o
1690

-~

nach Todt
/ /)

."IJI.I fr

/

-

\

L ANZEICHENER ] At DS

A ) Pl die Pesicelzlingan

APt der baulichen SNUT2Zung

WA Allgemeines Wohngebief

Mal3 der baulichen Nutzung

= Zwei Vollgeschof3e, wobei das zweite Vollgeschol3
2 auch im Dachgeschof3 liegen kann

Eol) Zwei Vollgeschol3e hochstens, wobei das zweife
A Vollgeschol3 im Dachgeschold liegen mul3

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
GFZ 05  GeschoBflichenzahl  bei E+D

GFZ 0,6 Geschof3fldchenzahl  bei zwei Vollgeschol3e

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

A}L Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e Baugrenze
< E Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche

Stral3enbegrenzungstinie

Sonstige Festsetrzungen

W= =W (renze des Geltungsbereiches
*‘PQ'{'— Mal3angabe in Metern

Ga Garagen

= ) Lir die iNnweise

xxtlx{},fff(}ﬂ Bestehende Grundstiicksgrenzen

1658 Flursticksnummern

///////// Vorhandene Wohngebdude

Gebdudetyp bestehender Hauptgebdude

E+0  Zwei Vollgeschof3e hochstens, wobei das
zweite Vollgeschol3 im Dachgeschol3 liegf.

E+l  Zwei Vollgeschol3e als Hdchstgrenze

Vorhandene Nebengebdude

H Vorschlag zur Sifuierung von  Gebduden

i |] | Vorhandene Béschung

Flllschema der Nuftzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der VollgeschoBe

brundtldchenzahl Beschopfl dchenzahl
Firsthihe Bauweise

Dachneigung

VERFAHRENSHINWEISE

iber die Anderung des Bebauungsplanes

Begriindung gemd3 $ 3 Abs. 2 BauGB

@ Der Bebauungsplan wurde mit der
7 IAD e
vf}z f"“hkl ]Q% ZBHZU tifm(éh ausgelegf.

;B

@ Die Gemeinde Todtenweis hat mit Beschlul3 des Gemeinderates
vom 1 11*115\1 19&4 Bebauungsplan gemd3 & 10 BauGB als Satzung

beschlossen. |

@ Das Landratsamt Aichach-Friedberg  hat mit Bescheit;’ v@m ...............

gemd3 & 1 Abs. 1 und 3 BauGB/ & 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB-MaBnahmenG

unter Einhaltung von MaBgaben/red. Anderungen den Bebauungsplan genehmigt.

111, MAI 1994

@ Die Gemeinde hat mit Beschlul3 vom ... diesen Maf3nahmen zugestimmt.

1,6 JUN

Oie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde dm ..

4

m
S 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt |

(W

wird der Bebauungsplan mit Begrindung  wdhrend der Dienstsfunden

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber  dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde I

darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 |

sowie Abs. 4 BauGB sowie des & 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen

Bebauungsplan Nr. 3
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Ing. Reinhard Skiebe
Deuringer StraBe 18

86551 Aichach

Der Entwurfsverfassenr:

fiichach , 20,02 ,.13966

De FPlammnderumagsentwur fsver tasser &

Karlheinz Rehm
St. Afra— Strape 18

Ingenieurblro

Tel. 08237 / 5072

08237 / 5051

86447 Todtenwsis Fax 08237 / 5546

Todtenweis , den 06. Dezember 1993
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