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PRAAMBEL

Der- Markt Aindling erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1)
folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan Nr. 7a
in Aindling
“"Hohenbuchen, 1. Erweiterung"

auf den Flurnummern 443, 444 und 444/1
der Gemarkung Aindling.

FESTSETZUNGEN

0. Bestandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Hohenbuchen, 1. Erweiterung", beschrankt auf

die vorbeschriebenen Flurnummern, gilt die vom Ing.-Biro
Rupert Mayr, ‘8890 Aichach-Untergriesbach, Bllutenweg 5

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 10.12.1991 in der

Fassung vom 19.05.1992, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

Die auf Flurstiick Nr. 444/1 bereits genehmigten oder dem
Bestandsschutz unterliegenden baulichen Anlagen sind von
nachstehenden Festsetzungen ausgenommen.
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Allgemeines

Das, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tiegende Gebiet
wird, entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNV0) § 4,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (veroffent-
Jicht im BGB1. I S 132) als

Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemdl
§ 1 Abs. 6 BaullVO fiur nicht zuldssig erklart.
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Die Grundfldchenzahl - GRZ - wird fir das allgemeine
{lohngebiet mit max. 0,25 festgelegt.

Die GeschoBfldchenzahl - GFZ - wird filir das allgemeine
Wohngebiet fir E + D mit max. 0,5 und fir E + Uu/2 mit

imax. 0,63 festgesetzt.

Es sind nur freistehende Einzelhduser als Ein- oder
Jweitamilienhduser, mit nicht mehr als 2 Wohnungen,
zulassig.

Dacher sind als Sattelddcher, mit rot bis rotbrauner
harten Bedachung (Dacnz&egeieiqgeckung) auszubi iden.
Die Dachneigung darf 40~ bis 45 betragen.

Dachaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max.
3reite von 1,80 m zuldssig. Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Jie Kniestockhdéhe darf max. 0,50 m betragen; gemessen
von der Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante Dach-
sparren, in der vertikaien Verlangerung der Gebdude-
auidenwand.

pacnvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m
und an den Giebelseiten bis max. 0,30 m zulassig.

Die Traufhohe iiber Geldnde darf einschligBlich Sockel
max. 3,50 m bei E + D und max. 6,50 m bei E + U/2
betragen.

Garagen und erdgeschossige Nebengebdude dirfen nur
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen auf done der durca Pfeil (A) festgesetzten
Grundstickseinfahrt errichtet werden.

Uis Dicher der adaragen und erdgeschossigen Mzben-
gebdude werden als Sattelddcner (wneigung und sedacaung

wie an den Hauptgebduden) festgesetzt.

dei nangabwdrts erscnlossener (E + U/2) Bebau g
Konnen die Garagen auch in das Untergescnos etr.aygcbau.
werden. Bunkergaragen sind nicht zulassig.

gdaragen und Nebengebdude diirfen eine Gesamtlange von
max. 8,00 m nicht iiberschreiten. Die Giebelhdhe wird
mic max. 6,0Uu m festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgescniagene_girsz-

richtung der Garagen und Nebengebdude, kann um SV
gedrent werden.

Der dindestabstand von Garagentoren zur o6ffentlichen
Vverkenrsfldche muB mindestens 5 m betragen.
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Grell wirkende Fassadenanstriche und unruhige Putz-
arten sind unzuldssig.

Als Wetterschutzverkleidung kdnnen aur senkrecu:
iberlukte Holzbretter mit Schutzanstrich in brauner
Farbe verwendet werden.
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Veranderungen des Gelédndes sind auf den zur £inflgung
des Gebdudes unbedingt notwendigen Umfang zu be-
schrdnken.

Das vorhandene gewacnsene Geldnde und dic geplanten
Geldndeverdnderungen sind in den Bauantrdgen curch
ausreichende Schnittzeicnnungen darzustellien.

Die Gesamthdohe an den StraBenfronten, sowie seitl.
und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen, wird auf max.
0,80 m festgesetzt, Sockel sind nicht zuldssig.

An den StraBenfronten sind nur senkrechte Holzlatten-
zdaune mit dunklem transparentem Schutzanstrich zu-
lassig.

An den seitlichen und rickwdrtigen Grundstucksgrenzen
konnen verzinkte oder mit PVC lberzogene Maschendrant-
zaune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

Die Absteilflédchen vor Garagen, dirfen bis zu eilner
Tiefe von 5,00 m, gemessen von der Gehweg-Hinterkante,
nicht eingefriedet werden.

Im Bereich mit festgesetztem Pflanzgebot sina folgende
Gehdlze der natiirlichen, potentielien Vegetation zu
pflanzen:

Strducner:

Hartriegel (Cornus mas)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus'nigra)

Hainbuche (Carpinus Betulus)

Liguster (Ligustrum Vulgare)

Apfelrose (Rosa Rugosa)

Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Sommerliinde (Tilia Platypnyllos)
dergulme (Ulmus glabra)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Auf den Fldachen mit festgesetztem Pflanzgebot muB

je m? Grundsticksfldche ein Strauchgehdlz, wowie auft
8 m Grundstuckslange mindestens 1 Baum vorgenannter
Arten gepfianzt weprden.

|.
Immissionsschutz |
Die vorgesehene Wohnbebauung hat die Anforderungen
der erganzenden Bestimmungen der DIN 4109 vom
Sept. 75 hinsichtldich baulicher MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm zujerfiillen.

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der,
der StraBenseite zugewandten HausauBenwand, unter
Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zaune, bzw. Mauern inte-
griert, d.h. auf Privatgrund gestellt. '

Geh-, Fahrt-_und_Lelitungsrecht

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh-, Fahrt- und
Leitungsrecht dient dem AnschluB des Baugrundstiickes
F1.Nr. 444 an die offentlichen Verkehrsfldachen, -
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen,
nach MaBgabe der festgesetzten baulichen Nutzung.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grund-
stiick herzustellen; bei Wohnungen unter 40 m? ist
ein Stellplatz ausreichend.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan'tritt mit der Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.
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BEGRUNDUNG

Die Marktgemeinde hat, dem dringenden Wohnungsbedarf der
Grundstiickseigentimer folgend, beschlossen, das Baugebiet
"Hohenbuchen" zu erweitern.

Die Erweiterung umfaBt drei Grundstiicke mit einer Gesamt-
fldache von ca. 2.500 m2.

Sie wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Fldche ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als
Wohnbaufldache dargestellt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt liber die StraBe
Am So0ller und iber das Baugebiet "Hohenbuchen".

Fir das mittlere Grundstiick F1. Nr. 444 sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt.

Die Festsetzungen von Art, MaB und Gestaltung der baulichen
Anlagen sind die gleichen wie im sidlich angrenzenden
Baugebiet Nr. 7 "Hohenbuchen".

Wegen der starken Neigung des Westhanges sind Gebadude mit
einem Untergeschof zuladssig.

Das Grundwasser liegt in ausreichender Tiefe (ca. 8 m)
unter Gelande.

Der Boden besteht aus sandigem Lehm.

Die Wasserversorgung wird durch die Zentrale Wasserver-
sorgungsanlage des Marktes sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iliber die Ortskanalisation.

Die Stromversorgung wird von den Lech-Elektrizitatswerken
durchgefihrt.

Immissionsschutz

Aq das_Bangbiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an;
hlerbew konnen auch bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung
Larm- und Geruchsbeldstigungen auftreten.

Denkmalschutz

Bei Bodenfunden wie z. B. Knochen, Scherben, Mauerresten,
Minzen, Hufeisen sind diese ebenso wie der Fundort selbst
gemaB Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen
und unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Aichach-Friedberg anzuzeigen. Die Anzeige
kann auch gegeniiber dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, Prinzregenten-
straBe 11 a, 8900 Augsburg (Tel. 0821/35180) erfolgen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

a) Flir die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
aes debauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig ein VollgeschoB und ein als Voll-
gescholl anzurechnendes DachgeschoB als
Hochstgrenze.

Zwingend ein VollgeschoB und ein als halbes
VollgeschoB anzurechnendes UntergeschoB.
(Dachausbau ist zuldssig)

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

Offene Bauwelise

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Abgrenzung 6ffentl. Verkehrsflédchen

Offentliche Verkehrsfldchen mit Breitenangabe
in Metern:

___——Fahrbahn
Vquehrsgrﬂnfléche

Gehweg

Offentliche Grinfldche mit festgesetztem Pflanz-
gebot fir Bdume und Strducher
(Arten vergl. Ziffer 9 der Festsetzungen)

Private GriUnfldche mit festgesetztem Pflahz-
gebot fir Bdume und Strducher
(Arten vergl. Ziffer 9 der Festsetzungen)

Festgesetztes Pflanzgebot fir 6ffentliche, bzw.
private Solitdrbdume. Ort und Anzahl der in der
Planzeichnung eingetragenen Bdume sind bindend.
(Arten vergl. Ziffer 9 der Festsetzungen)

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Garagen-, bzw. Grundstiickszufahrt

MaBangabe in Metern

Festgesetzte Firstrichtung
der Hauptgebdude

Festgesetzte hdhenmdBige Stellung der fertigen
FuBbodenoberfldchen an den Hauptgebduden.
Gemessen bei:

E+D im ErdgeschoB (E)

E + U/2 hangabwdrts erschlossen im Unter-
geschoB (U/2)

E + U/2 hangaurwdrts erschlossen im Erd-

geschoB (E)

b) Fir die Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Vorschlag fiur die Grundsticksteilung
Vorschlag fir die Anordnung der Hauptgebdude

Vorschlag fir die Anordnung der Garagen- und
erdgeschossigen Nebengebdude

Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebdude

Bestehende Flursticksnummern

Bestehende Bdschungen

Hohenlinie mit Angabe in Metern i. N.N.

Geplante FuBgdangertreppe als Verbindung
zum Baugebiet Sdller

Bestehender Laubbaum

Flillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grund- GeschoB-

fldchenzahl flachenzahl ¢
Max. Zahl der

Wohnungen Bauweise

je Gebdude

Tachymetrische Hdhenpunkte

Grenze des Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 7 "Hohenbuchen"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 20.02.1992 bis 27.03.1992
offentlich ausgelegt.

2. Der Markt Aindling hat mit BeschluB des Marktgemeinde-
rates vom 19.05.1992 den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

3. Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim
Landratsamt Aichach-Friedberg wurde ordnungsgemd® nach
§ 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefiihrt.

4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ...........
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Aindling

Aindling,

1. Blrgermeister

\\h_VG Aindling

BebauungsplanNr.7A

GEMEINDE

Markt Aindling

GEBIET
,<Hohenbuchen
1.Erweiterung”

MASSTAB

1:500u.1:5000

Planzeichnung
Satzungstext, Begriindung

CHIT
xaﬁ‘ Ebép

53 ARCHITEKT ’f,%
) BG .
13131

} O3 OFF

AU
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