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PRAAMBEL:

Der Markt Aindling erlasst aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBLI. S. 433), sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) folgenden

Bebauungsplan Nr. 9
2. Erweiterung fiir das Gebiet
"AN DER GAMLINGER STRASSE*“.

auf Flurnummer 422/2 und 428/2 der Gemarkung Aindling als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Gebiet "An der Gamlinger StraRe", beschrénkt auf vorbeschriebene
Flurnummern, gilt die vom Architekturbiiro Ziegler, Mihlenweg 11, 86508 Rehling,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung , Entwurf vom 07.02.2001, in der Fassung
vom 23.03.2001, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bilden.

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend
der Baunutzungsverordnung -BauNVO- § 4, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S 132) als "Allgemeines Wohngebiet" -WA-, festgesetzt.
Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1, Abs. 6 BauNVO fur
nicht zulassig erklart.

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1) Die Grundflachenzahl -GRZ- wird gemaR § 19 BauNVO mit max. 0,25 festgesetzt.
Die jeweils zulassige Grundfldchenzahl —GRZ- darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen max. bis zu 50 % Uberschritten werden.

3.2) Die Geschossflichenzahl - GFZ - wird gemal § 20 BauNVO mit max. 0,50
festgesetzt.

3.3) Bei dem Baugrundstiick sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das 2.
Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss (1+D).
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BAUWEISE
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Auf dem Baugrundstiick ist eine Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

Garagen und etwaige Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Im
Bereich der Grundstlickszufahrten ist zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
der Garage ein Stauraum von 5,50 m freizuhalten der nicht bebaut werden darf.

Das Hauptgebdude muss zu den Grundstiicksgrenzen die gesetzlichen
Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einhalten. Bei Grenzgaragen werden die
Hochstmale nach Art. 7 Abs. 4 der BayBO festgesetzt.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Das Hauptgeb&ude ist mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40 Grad bis
45 Grad auszubilden, Nebenfirste sind zuléssig.

Die Dachdeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot bis
rotbraun zu erfolgen.

Die Kniestockhéhe darf max. 1,00 m betragen, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verlangerung der
GebaudeauRenwand.

Dachaufbauten als Dachgauben sind zuldssig. Die Lange der Dachgauben (ohne
Nebenfirste) darf die Halfte der Lange einer Dachseite nicht tiberschreiten.

Die Dacher der Garagen und Nebengeb&ude sind als Satteldacher auszubilden.
Dachneigung und Bedachung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Bei Garagen
sind Dachneigungen von 30 — 45 Grad zuléssig.

Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzuléssig.

HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

Die Hohe des ErdgeschossrohfuBbodens des Wohngebiudes darf 50 cm {iber dem
naturlichen Gelande an der héchsten Stelle der Uberbauten Fliache nicht
Uberschreiten.

GELANDEVERANDERUNGEN

Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auf den zur Einfigung des Geb&udes

unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken. Der Gelandeverlauf ist groRfléchig
dem naturlichen Geldnde anzupassen.
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In den Ansichten und Schnitten des Geb&udes sind der natirliche und geplante
Gelandeverlauf mit nachprifbarem Ho6henbezugspunkt (StralBe, Kanaldeckel,
bestehende Gebdude ...) darzustellen; die Hohenlage des Gebaudes ist an allen
Gebaudeeckpunkten anzugeben; die Héhenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls anzugeben.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung
des Marktes Aindling zu erbringen.

EINFRIEDUNGEN

Als Grundstickseinfriedungen durfen Zaune aller Art emichtet werden. Die Z&une
darfen eine Gesamthéhe von 1,00 m, gemessen von der Gelandeoberflache, nicht
Uberschreiten. Zaunsockel durfen nicht héher als max. 5 cm sein. Anstelle der Z&une
sind auch freiwachsende Hecken und Strducher als Grundstiickseinfriedung
zuldssig. Es sind nur Arten der Pflanzliste 11.1) zuldssig.

Mauern als Grundstuickseinfriedung sind nicht zuléssig.

Kabelverteilerkdsten = des  Stromversorgungsunternehmens sind an  der
Grundsticksgrenze zur offentlichen Verkehrsflache so auf dem Grundstiick
aufzustellen, dass ihre Vorderkante bundig mit der Einfriedung abschlieBt. Die
Verteilerkdsten werden auf privatem Grund erichtet und sind vom
Grundstuckseigentumer zu dulden.

ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

AbflieRendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen oder
befestigten Flache ist, analog den Vorgaben der
Niederschiagswasserfreistellungsverordnung (NfreiV) i. V. m. den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) flachenhaft, (ber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht méglich ist, kann Niederschlagswasser nach Vorreinigung tber
Rigolen, Sickerrohre oder -schachte versickert werden.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. d. F.
der Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalten werden, bedarf die
Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser keiner Erlaubnis.

Die Anordnung einer Zisterne vor der Versickerungseinrichtung zum Zwecke der
Regenwassernutzung oder zur gedrosselten Abfiihrung von Niederschlagswasser bei
unzureichender Versickerung ist méglich.

Bauwerksdrainagen dirfen nicht an die Abwasseranlage angeschlossen werden.
Zur Trinkwassereinsparung wird empfohlen das anfallende Regenwasser in Zisternen
zu sammeln und zur Gartenbewé&sserung, WC-Spiilung, etc. zu nutzen.



11.) GRUNORDNUNG

11.1) Bei Grlnflachen mit festgesetztem Pflanzgebot sind vorwiegend Laubgehélze zu
pflanzen. Neben heimischen Obstgehélzen sind folgende Biume und Straucher zu

bevorzugen:

Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior) Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehdorn (Prunus spinosa) Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus) WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Grauweide (Salix cinerea)

11.2) Pflanzgebot

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Griinflichen mit festgesetztem
Pflanzgebot sind einzuhalten. Je 250 gm Grundstiicksflache ist zudem mindestens 1
Baum gemaR 11.1) zu pflanzen.

11.3) Pflanzdichte

In Bereichen mit festgesetztem Pflanzgebot sind mind. 50 % der Grunflache zu
bepflanzen.

11.4) Hecken
Geschlossene Hecken durfen eine Héhe von 1,50 m nicht iberschreiten. Geometrisch
wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sind unzuléssig.

11.5) Fassadenbegriinung
Nordfassaden mit mehr als 30 m? geschlossener zusammenhangender Flache, sowie
geschlossene Fassaden von Garagen und Carports sollen begriint werden.
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14.)

MARKT AINDLING

FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese wasserdurchlassig
herzustellen (z.B. Pflaster mit weiten Fugen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.). Asphaltiete Flichen auf den Baugrundstiicken sind nicht
zulassig.

Zugange von der Strale zum Hauseingang und Zufahrten zu Garagen kénnen aus
wasserundurchladssigen Pflasterbeldgen hergestellt werden.

ABFALLENTSORGUNG

Die Miligefase sind an der Gamlinger StraRe bereitzustellen.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der
Bekanntmachung in Kraft.

. MRZ
Aindling, den ............. 18 ......... 2 902
ANMERKUNGEN:
a) Bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung kénnen von den umliegenden landwirtschaftlich

b)

genutzten Flachen Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen ausgehen, die nicht
vermeidbar und entschadigungslos hinzunehmen sind.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung des
Bebauungsplanes, Entwurf vom 07.02.2001, in der Fassung vom 23.03.2001.



VERFAHRENSVERMERKE

Die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,An der ﬁ?mlmger StraEe“E wurde mit
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom ..1.2 A% 20 ™ 4 WA T00E ke ntiich
ausgelegt.

Der Markt Aindling hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom L8N 0 g 2,
Erweiterung des Bebauungsplanes geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2 . 1 9. MRZ. 2002
Die 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am ...................... gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend  der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

MARKT AINDLING

20, MRZ 2004
Aindling, den ............ & 2 .

1. Burgermeister




