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PRAAMBEL:

Der Markt Aindling erlasst aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), der Art. 96
Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-l) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) folgenden

Bebauungsplan Nr. 1
1. Erweiterung fiir das Gebiet "EISINGERSDORF - NORDWEST"

auf Flurnummer 530/13, sowie
auf Teil-Flurnummer 530, 533 und 534 der Gemarkung Pichl als Satzung.

FESTSETZUNGEN
1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet "Eisingersdorf - Nordwest", beschrénkt auf die vorbeschriebenen
Flurnummern, gilt die vom Architekturblro Ziegler, Langweider Str. 22, 86508 Rehling,
ausgearbeitete Bebauungspianzeichnung vom 08.09.1997 in der Fassung vom
11.11.1997, geandert am 15.01.1998, zuletzt gedndert am 21.04.1998, die zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der
Baunutzungsverordnung -BauNVO- § 3, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S 132) als "Aligemeines Wohngebiet" -WA-, festgesetzt.

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1) Das MaR der baulichten Nutzung ist mit Hilfe der Festsetzung des
Bebauunsplanes, insbesondere durch die Festlegung der VollgeschoRzahlen und
der durch die Baugrenzen gekennzeichneten Gberbaubaren Flachen bestimmt.

3.2) Die Grundflachenzahl -GRZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,35
festgesetzt.

3.3) Die GeschofRflachenzahl - GFZ- wird fir das Allgemeine Wohngebiet bei
Gebaduden mit der zuldssigen Vollgeschoizahl 1+D, mit max. 0,5 festgesetzt.
Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse, wobei sich das 2. Voligescho3 im
Dachgeschof befinden muld.

4.) BAUWEISE

4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

4.2) Auf den Grundstlicken sind nur freistehende Wohngebaude als Einzelhduser mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Bei Grundstiucken mit einer Gréfe von
mind. 850 gm ist eine Doppehausbebauung mit nicht mehr als 2 Wohnungen je
Doppelhaushaéifte zulassig.

4.3) Die Garagen und etwaige Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Im Bereich der Grundstlickszufahrten ist zwischen der offentlichen
Verkehrsflache und der Garage ein Stauraum von 6 m freizuhalten, der nicht
bebaut werden darf.



4.4)

Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebdude sind diese mit
Satteldach, giebelseitig zur Grundstlicksgrenze zu errichten. Die Garagen,
einschl. der Nebengebdude auf beiden Grundsticken sind einheitlich zu
gestalten. Traufseitig darf an die Grundstlicksgrenze nur bei einseitigem
Grenzanbau angebaut werden. Bei Grenzgaragen werden die HéchstmaRe nach
Art. 7 Abs. 4 der BayBO festgesetzt.

5.) GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1)
5.2)

5.3)

5.4)

5.5)
5.6)

5.7)
5.8)

Die Hauptgeb&aude sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 35 Grad
bis 45 Grad auszubilden, Nebenfirste sind zuldssig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegein oder Dachpfannen in den Farben rot
bis rotbraun zu erfolgen.

Die Kniestocknéhe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verlangerung der
GebaudeaulRenwand.

Dachaufbauten als Dachgauben sind zuidssig. Die Lange der Dachgauben darf
ein Drittel der Lange einer Dachseite nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte
(negative Dachgaube) sind nicht zulassig.

Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den
Giebelseiten bis max. 0,50 m zulassig.

Die Dacher der Garagen und Nebengebdude sind als Satteldécher auszubilder:.
Dachneigung und Bedachung sind dem Hauptgebaude anzupassen.
Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzuléssig.

Die Gebaude mulssen mit einem AuBenputz versehen werden. Unruhige
AuBenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzuldssig. Holz und
andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu befliirwortende Materialien
sind erlaubt, solange sie die fir ein gutes Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht
beeintrachtigen.

6.) HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

Die Hohe der Oberkante Decke Uber KG (FertigfuRboden) darf bei den Gebauden mit
der zulassigen Vollgeschofzahl [+D an der hochsten Stelle des bestehendes Gelandes
am Gebé&ude max. 50 cm Uber der bestehenden Gelédndeoberkante liegen.

7.) GELANDEVERANDERUNGEN

1)
T.2)

Veranderungen des natirlichen Geléndes sind auf den zur Einfligung des
Gebé&udes unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken.

In den Ansichten und Schnitten des Geb&udes sind der natirliche und geplante
Gelédndeverlauf mit nachprifbarem Hoéhenbezugpunkt (StraRe, Kanalideckel,
bestehende Gebd&ude ...) darzustellen; die Héhenlage des Gebaudes ist an allen
Gebaudeeckpunkten anzugeben; die Héhenlage zu éffentlichen Verkehrsflachen
ist ebenfalls anzugeben.

8.) STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderfichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Aindling zu erbringen.

9.) EINFRIEDUNGEN

9.1) Zwischen o&ffentlichen und privaten Bereichen durfen keine Drahtzaune

errichtet werden. Die Zaune durfen eine Gesamthohe von 1,20 m, gemessen
von der Geldndeoberflache, nicht Uberschreiten. Zaunsockel diirfen nicht hdher
als 20 cm sein. Anstelle der Zdune sind auch freiwachsende Hecken und
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Straucher als Grundstlckseinfriedung zulassig. Es sind nur Arten der
Pflanzliste 11.1) zuldssig. Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

9.2) An den Grenzen zwischen privaten Grundsticken sind Maschendrahtzdune
zulassig.

9.3) Mauern als Grundsttickseinfriedung sind nicht zul&ssig.

9.4) Kabelverteilerkdsten des Stromversorgungsunternehmens sind an der
Grundstucksgrenze zur offentlichen Verkehrsfliche so auf den Grundsticken
aufzustellen, dass ihre Vorderkante bindig mit der Einfriedung abschlielt. Die
Verteilerkasten werden auf privatem Grund errichtet und sind vom
Grundstlickseigentimer zu dulden.

10.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick (ber einen
Sickerschacht zu entwassern.

Die Sickerschachte missen mind. 6 m von unterkellerten Gebauden entfernt sein, und
mussen nach Musterplan ausgefthrt werden.

Ein Uberlauf in den Kanal ist zul&ssig.

Fir die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers Uber
Versickerungsanlagen (Sickerschéchte, etc.) ist beim Landratsamt Aichach-Friedberg
ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren zu beantragen.

11.) GRUNORDNUNG

11.1) Im Bereich von 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit festgesetztem
Pflanzgebot sind folgende Gehdlze zu pflanzen:

Béume 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2 x verpfl., StU 16-18 cm

Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Esche (Fraxinus excelsior)

Bdume 2. Wuchsklasse - Mindestqualitat: SOL 2 x verpfl., HO 250-300 cm

Schwarzerle (Ainus glutinosa) Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) heimische Obstbdume als Halb- oder
Hochstamme

Strducher - Mindestqualitat: 2 x verpfl., STR 60-100 cm

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus aveliana) Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra) Heckenkirche (Lonicera xylosteum)
Schlehdorn (Prunus spinosa) Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Weildorn (Crataegus monogyna)
Grauweide (Salix cinerea)



11.2) Pflanzgebot
Die in der Bebauungsplanzeichnung dargesteliten Fldchen mit festgesetztem
Pflanzgebot sind einzuhalten. Je Grundsticksflache sollen mindestens 1 Baum
erster Wuchsklasse und 2 Baume zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbdume
gepflanzt werden. Baume, die hdéher als 2 Meter werden, mussen mit einem
Grenzabstand von mind. 4 Metern zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
gepflanzt werden.

11.3) Pflanzdichte
In den Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot sollen mindestens 30 % der
Flache mit Gehdlzen bepflanzt werden. Der Abstand der Gehdlze soll maximal
1,50 m betragen.

12.) FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundsticke sind auf das unbedingte
notwendige MaR zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese wasserdurchidssig
herzustellen (z.B. Pflaster, Rasengitterstein).

13.) GELDBUSSEN

Mit GeldbuRe bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich einer
Festsetzung dieses Bebauungsplanes

a) uber Gelandeverédnderungen nach Ziff. 7.1)

b) Uber Bestimmungen der Einfriedungen nach Ziff. 9.)

c) Uber die Festsetzungen der Entwésserung des Niederschlagswassers nach Ziff. 10.)
zuwiderhandeilt.

Wird die Tat fahrldssig begangen, so kann auf eine GeldbuRe bis zu DM 5.000,--
erkannt werden.

14.) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gema@R § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der
Bekanntmachung in Kraft.

MARKT AINDLING

Lentscher, 1. BUrgermeister

Aindling, den .....2.6..Mai.1998.. ...

ANMERKUNG:

Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu
dulden sind.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Baugrundstiicke haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise mit Larmbel&stigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher
Art, z.B. wahrend der Erntezeit, auch nach 22.00 Uhr zu dulden.




VERFAHRENSVERMERKE

Der Eebauungsplan wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB vom 3 Eeh. foag
bis . 1.%. "1, offentlich ausgelegt.

21 Anrll ar
Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..5..0:. .00 1998
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

? 7’ Mai 1998
Der Bebauungsplan wurde am .................... gemaRl § 10 BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Marktgemeinde Aindling

Aindling, den

Lentscher, 1. Blrgermeister



BEBAUUNGSPLAN NR. 1

1. ERWEITERUNG




b) Hinweise
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bestehende Grundstlcksgrenzen

Vorschlag fur die Grundstlcksteilung

Flurnummer
bestehende Hauptgebaude
bestehendendes Nebengebaude

Vorschlag fiur die Firstrichtung

vorgeschlagene Bebauung mit Grundstiicksnummerierung

Vorschlag fir die Grundstickszufahrt
Garage
Vorschlag zur Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

GrundstlicksgroBe bei vorgeschlagener Teilung (ca.-Angabe)

Hohenlinien
MaRangabe in Metern

best. oberirdische 20 kV-Freileitung mit
Schutzbereich

best. Trafostation

best. 1 kV-Freileitung

best. Holzmast

best. 1 kV-Kabel



PLANZEICHENERKLARUNG

a) Festsetzungen

WA

I+D

GRZ 0,35
GFZ 0,5

o)

SD

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet

zulassig sind max. zwei Vollgeschosse, wobei sich das zweite

VollgeschoR im Dachgeschof befinden muss

héchstzuldssige Grundfidchenzahl
hochstzulédssige GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Satteldach

Baugrenze

Abgrenzung offentlicher Verkehrsfidchen

private Griinflachen mit festgesetztem Pflanzgebot
fur Béume und Stréucher (Arten vergl. Ziffer 11.1
der Festsetzungen)

offentliche Verkehrsgrinfliiche (Rasen etc.)

festgesetztes Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen
1. Wuchsklasse (Arten vergl. Ziffer 11.1 der Festsetzung)

StraRenverkehrsflaiche

FuBweg



e) fur die Wasserversorgung

- Herstellungskosten: 340 Ifm x 300 DM / Ifm ca. DM 102.000,--

- Unterhaltskosten jahrlich: ca. DM 800,--
Ausgaben der Marktgemeinde Aindling: ca. DM 905.000,--
Einnahmen der Marktgemeinde Aindling ca. DM

Dem Markt Aindling entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche Malnahme
Kosten in voraussichtlicher

Hohe (Kosten abztglich Einnahmen) von ca. DM
dazu jahrliche Unterhaltskosten von ca. DM 2.500,--
Rehling, den 21.04.1998 & Aindiing, den ... 20, Mai 1098

RUDOLF ZIEGVKER
DIPL.-ING. (FH) ARCAITEKT
LANGWEIDER STRKSSE 22
86508 REHLING-

TEL.08237/1093/F

Der Entwurfsverfasger Markt Aindling,
: Lentscher, 1. Blrgermeister




