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Die Gemeinde Todtenweis erlasst aufgrund

- § 2 Abs. 1 Satz 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) (BayRS 2132-1-I)
- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) (BayRS 2020-1-1-I)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architekturbiro
E. v. Angerer in Munchen gefertigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Sondergebiet
Konservenfabrik Sand-Nord" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

=

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Konservenfabrik

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (z.B. GRZ 0,8)

H 12,0 max. zulassige Gebaudehohe in Meter (z.B. 12,00 m)

3. Baugrenzen
—_——— Baugrenze
4, Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie sowie Begrenzung
S— sonstiger Verkehrsflachen

5. Griinordnung / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

private Grinflache - Eingriinung

""" private Grunflache - Versickerungsflache
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Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(wird erganzt)

Sonstige Festsetzungen

Lek = 58/43
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Grenze der raumlichen Geltungsbereichs

Sichtdreieck (mit MalRangabe in Meter)

Trafo

oberirdische Leitung mit Schutzzone

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen

Abgrenzung unterschiedlicher emittierenden Flachen

emittierende Flache SO 1 (vgl. 16.1)

emittierende Flache SO 2 (vgl. 16.1)

zuldssige Emissionskontigente dB(A) tags/nachts

Flache fir Stellplatze und Nebenanlage

Fahrsilo

Stellplatze

Waage

Flache, in der die Realisierung von Vorhaben dem
Vorbehalt gem. Festsetzung C.3 unterliegt

Bereich, in dem Wohnungen fur Saisonarbeiter zulassig sind

Abschirmeinrichtung (Wand / vgl. C.16.4)

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit



2.1

2.2

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—_— bestehende Grundstlicksgrenze
EVERVEEVE aufzuhebende Grundstlicksgrenze
1682 Flurstiicksnummer

bestehender Baukoérper
13,00 Mafangabe in Meter (z.B. 13,00 m)

Umgrenzung Bodendenkmal

Baubeschrankungsszone (40 m ab Farhbahnrand)

[ ]
E Bauverbotszone (20 m ab Farhbahnrand)

JAVAVAVAVAVAVAY Verlangerung Abschirmeinrichtung (vergleiche C.16.5)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird gemal § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Konservenfabrik festgesetzt.

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Lebensmittelverarbeitung

- Konservenherstellung, -abfillung, -lagerung

- zugehorige Logistik und Verwaltung

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Wohnungen fiir Saisonarbeiter (innerhalb des durch Planzeichen gekenn-
zeichneten Bereichs)

MaR der baulichen Nutzung
Als Mal der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichen fur die Grund-
flachenzahl sowie die fur die zulassige Gebaudehthe (Bemessung gemaf C.4.1)

angegebenen Werte als Hochstgrenze.

Ausgenommen von der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe nach
Satz 1 sind Kamine, die bis zu einer Héhe von 25,00 m zulassig sind.



2.3

3.1

3.2

5.1

6.1

6.2

Zulassig sind auch betriebsnotwendige technische Dachaufbauten (z. B. Liftungsanlage)
auch Uber die maximal zulassige Gebaudehdhe hinaus. Diese dirfen errichtet werden,
wenn sie an den nicht zur Mitte des Baugebiets gewandten Seiten des Dachs zur Dach-
kante einen Abstand einhalten, der mindestens der Hohe des Aufbaus ab dem obersten
Dachansatzpunkt der Anlage entspricht. Falls die Hohe der Uber dem Dach zu errich-
tenden Anlage ab dem obersten Dachansatzpunkt gréf3er ware als der mdgliche Abstand
der Anlage von den nicht zur Mitte des Baugebiets gewandten Seitenkanten des Dachs,
so ist die Anlage unmittelbar an der zur Mitte des Baugebiets gewandten Dachseite anzu-
ordnen. Die Oberkante der Dachaufbauten darf die zulassige Gebaudehéhe um maximal
5,00 m uberschreiten. Falls die Anforderungen der TA Luft fur Luftungsanlagen eine
gréRere Uberschreitung verlangen, gilt als Maximalhéhe die sich nach der TA Luft erge-
bende Mindesthéhe. Abweichungen im Bestand sind zulassig.

Realisierungsvorbehalt
In den durch Schraffur gekennzeichneten Bereichen

1. im Nordosten des Grundstiickes FI.Nr. 2330
2. im Westen des Grundstlickes FI.Nr. 2333

ist die Errichtung von Gebauden erst dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
die auf FI.Nr. 2337 (fur 1.) bzw. FI.Nr. 2333 (fur 2.) dargestellte Ortsrandeingriinung
gemal den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes realisiert werden kann (Erwerb
durch Vorhabentrager).

Fir den Fall, dass die auf FI.Nr. 2333 festgesetzte Ortsrandeingrinung gemafl den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht realisiert werden kann, gilt fir die
Errichtung von Neubauten im Osten der FI.Nr. 2330 eine um 23 m nach Westen
verschobene Baugrenze.

In diesem Fall ist eine Ortsrandeingrinung von 10 m auf FI.Nr. 2330 sicherzustellen.
Hiervon ausgenommen sind Bestandsbauten.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 1/4 der Wandhohe, min-
destens 3 m. Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des natirlichen
Gelandes bis zur Oberkante Attika (Flachdécher) bzw. bis zum Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut mit der AuRenkante AulRenwand (geneigte Dacher).
Décher

Fir alle Gebaude sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis 25° zuldssig. Abweichungen im Bestand sind zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude

Die zulassige Gebaudehdhe wird gemessen von einer Hohenkote von 438 m G. NN bis
zur Oberkante Attika (Flachdacher) bzw. bis zur Firstoberkante (geneigte Dacher)

Abgrabungen fur Laderampen sind bis zu 1,20 m, sonstige Gelandeveranderungen
zur Einbindung der Gebaude in das Gelande sowie zur Anbindung an die
ErschlieBungsstralle nur im technisch erforderlichen Umfang zulassig.



7.1

7.2

7.3

9.1

9.2

9.3

10.

11.

12.

13.

13.1

AuBere Gestaltung der Gebiude
Grell gefarbte Dacheindeckungen sind unzulassig.

An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden.

Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 40 m missen durch vertikale
Elemente, wie z.B. Pfeiler oder Gebaudeversatze, gegliedert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind parallel zur AuRenwand an Gebauden zuldssig. Die Oberkante
von Werbeanlagen darf eine Héhe von 4,00 m (gemessen von der Oberkante der
anliegenden ErschlieRungsstralle auf der Zufahrtsseite (in Fahrbahnmitte)) nicht
Uberschreiten. Bewegte Lichtwerbung ist unzulassig. Freistehende Werbeanlagen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. In der festgesetzten Anbauverbotszone
entlang der StaatsstralRe sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Garagen , Stellplatze und Zufahrten

Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Oberirdische Stellplatze durfen innerhalb der Baugrenzen und der gesondert
festgesetzten Flachen fur Stellplatze (mit “St" gekennzeichnet) errichtet werden.

Entlang der Kapellenstralie darf die festgesetzte private Griinflache bis zu zwei mal fir
notwendige Rettungs- und Fuerwehrzufahrten mit einer Breite von jeweils 6,00 m
unterbrochen werden.

Nebenanlagen

In dem mit "S" gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung eines Fahrsilos flr
Nassmdall mit einer Wandhdhe von max. 2,50 m zulassig.

In dem mit "W" gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung eines Aufsichtsgebaudes
fur eine Fahrzeugwaage mit einer Grundflache von max. 15 gm und einer Wandhdhe
von max. 3,00 m zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Eisengitter- oder Maschendrahtzaune mit einer maximalen Hohe
von 2,50 m zulassig. Zaune sind mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzen.
Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Ho6he von mehr als

80 cm Uber Oberkante StralRenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzel-
stehende hochstdammige Baume mit Astansatz Uber 2,50 m.

Griinordnung

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind zu begriinen.



13.2

13.3

13.4

13.5

Die Versickerungsflache ist als Griinland extensiv zu pflegen. Sie ist zweimal jahrlich zu
mahen (1. Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni), das Mahgut ist zu entfernen.

Private Grunflachen zur Eingriinung sind flachig mit heimischen und standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist ein Pflanzraster von mind. 1,5 x 1,5 m
einzuhalten.

Bei Eingrinungsstreifen von mind. 10 m Breite sind je 50 m Lange mind. 20 Bdume zu
pflanzen, davon mind. 15 Baume 1. oder 2. Ordnung. Bei Eingrinungsstreifen von 5 m
Breite verringert sich die Mindestanzahl der Baume auf die Halfte.

Far die Pflanzung von Baumen und Strauchern gilt folgende empfohlene Auswahl:

1. Wuchsordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

2. Wuchsordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

3. Wuchsordnung:

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Taxus bacchata Eibe

Mindest-Pflanzqualitaten im Bereich des Ortsrandes: 1. und 2. Ordnung - Hochstamm,
3xv, m Db, StU 16-18 cm, 3. Ordnung - Hochstamm, 3xv, m Db, StU 12-14 cm
Mindest-Pflanzqualitaten innerhalb des Baugebietes: Heister, verpflanzt, Hohe 200-250

Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata, monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindest-Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 4-5 Tr., H 60-100

Zur Pflanzung sind ausschlieRlich Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden
(autochtone Gehdlze).



13.6

13.7

13.8

13.9

Ausgefallene Baume und Straucher sind gemafl den Angaben des Bebauungsplans
Zu ersetzen.

Die Abschirmeinrichtung ist nach aufien mit Kletterpflanzen wirksam zu begrtinen.

KfZ-Stellplatze sind wasserdurchlassig als Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc. auszufiihren.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaf Art. 7
BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu ent-
wickeln ist.

13.10 Die festgesetzten PflanzmafRRnahmen sind jeweils in der nach Fertigstellung der

14,

14.1

14.2

Gebaude folgenden Pflanzperiode (Marz/April oder Oktober/November) auszufiihren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist gemal Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" des BayStMUG ein 6kologischer Ausgleich im Umfang von
3,096 ha erforderlich.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf folgenden Flachen:

1. Flur-Nr. 3411, Gemarkung Todtenweis, FlachengréRe 13.316 gm

Entwicklungsziel: extensive artenreiche Wiese magerer Auspragung im Verbund mit
Magerrasen zur Vernetzung zwischen Lechauwald und Sander Heide

MafRnahmen: Oberbodenabtrag 30 cm, im Bereich von héher anstehendem Kies ca. 40
cm bis zum Kieshorizont (auf etwa 30 % der Flache). Mahgutibertragung aus Spender-
flachen der Lechaue. Dauerhaft Mahd 1 x jahrlich im August mit Entfernung des
Mahgutes, keine Dingung.

Anrechnungsfaktor 1,25, anrechenbare Ausgleichsflache 16.645 gm

Lageplan M 1:2.500




2. Flur-Nrn. 2371, 2372, Gemarkung Todtenweis, Flachengrée 14.067 gm

Entwicklungsziel: Schilfréhricht entlang des
Baches, Mulden mit artenreicher Feuchtwie- |— 4
se, Hecke, extensive magere Wiese | &
(Salbei-Glatthaferwiese)
MafRnahmen: Bodenabtrag zur Schaffung b\ Rlur-frn. 2571 ’A2u337gzleichs—
feuchter Verhaltnisse, Schilfpflanzung, ‘ fidche B-Plan Durach:
Ansaat feuchte, artenreiche Wiesenmi- .. 7:000 gm

schung in Senken und magere artenrei- s |\ \
che Wiesenmischung auf grundwasser- X
fernen Standorten, Anpflanzung Hecke @ 1
(Pflanz- und Saatgut autochthon), o _
Aushagerung Wiesen durch mehrmalige
Mahd in den ersten 3 - 5 Jahren, lang- A\ X ,,ﬂg'g‘;@;[lm
fristig 1 - 2-malige Mahd, Entfernung des
Mahgutes, keine Dlngung.
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Lageplan M 1:2.500

3. Flur-Nr. 1974/ 18, Gemarkung Todtenweis, Flachengrofle 13.112 gm

Entwicklungsziel: Naturnaher Hartholzauwald mit Mittelwaldstrukturen und lichten
Strukturen

Maflnahmen: Herausnahme der Fichten und Larchen, Bepflanzung gréRerer
entstandener Licken (ca. 20 % des Gesamtgrundstiickes) mit Grauerlen zur Etablierung
eines Mittelwaldes, Erhalt oder Férderung von Uberhéltern aus Esche oder
Schwarzpappel, in den weiteren Bereichen Pflanzung von Schwarzpappel und Feldulme
in Einzelexemplaren oder kleinen Gruppen, es ist autochtones Pflanzmaterial zu
verwenden. Jungwuchspflege durch Ausmahen und Wildschutz je nach Bedarf.

Erhalt und ggf. Freistellung von warme- und lichtliebenden Strauchpartien.

Pflege langfristig: Auf-den-Stock-Setzen eines Drittels der Grauerlen alle 5 Jahre,
Umtriebszeit fir den Niederwald 15 Jahre. Die restlichen Bereiche sind einer gelenkten
natirlichen Sukzession zu Uberlassen (Férderung von Biotopbdumen, Erhdhung des
Totholzanteils auf 15 %) zu Uberlassen.

Die forstliche Nutzung ist ausgeschlossen. Fir zu entwickelnden Mittelwald ist eine

entsprechende Pflege zugelassen.

Anrechnungsfaktor 0,5, Anrechenbare Ausgleichsflache 6.556 gm

L]

Lageplan M 1:2.500



15.

16.

16.1.

16.2

16.3

16.4

Leitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je gm Grundstiicksflache abgestrahlte
Schallleistung die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

uberschreitet:

Teilflache Flache in gm Emissionskontingente Lex in dB(A)
Tag Nacht

SO 1 36.800 58 43

SO 2 56.900 58 43

Fur die in der folgenden Tabelle genannten Immissionsorte gelten Zusatzkontingente,
LEk,zus, um welche die festgesetzten Emissionskontingente LEk erhoht werden kdénnen:

Zusatzkontingent

Immissionsort | LEK. 2US

tags nachts

dB(A) dB(A)
IP1 1 1
IP2 0 0
IP3 1 6
IP 4 2 7
IP5 6 11
IP6 9 9
IP7 12 12
IP8 7 7

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die in obiger
Tabelle genannten Immissionsorte j Lek,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Beim Antrag auf Genehmigung ist zusammen mit der Vorlage der Antragsunterlagen
anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
"Technische Anleiteitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nach-
zuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente L nach DIN 45691:2006-12, die
sich aus den in Ziffer 16.1 festgesetzten Emissionskontingenten Lg fur die jeweiligen
Teilflachen ergeben, unter Beriicksichtigung der dort festgesetzten immissionsbezogenen
Zusatzkontingente Lgi eingehalten werden.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach den Vorgaben der TA Larm
unter Beriicksichtigung der zum Zeitpunkt der Genehmigung bestehenden Schallaus-
breitungsverhaltnisse berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an allen mafRgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immisionskontigent Lk
nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:
2006-12 ist zu beachten.

Ausnahmsweise kann in begrindeten Einzelféllen auf Antrag des Betreibers in Ab-
stimmung mit der Genehmigungsbehdrde ganz oder teilweise auf die gutachtliche
schalltechnische Untersuchung verzichtet werden.

Vor der Inbetriebnahme zusatzlicher Anlagen bzw. Gebaude oder in [armtechnischer
Hinsicht relevanten Nutzungsanderungen von Gebauden oder Freiflachen ist die in der
Planzeichnung dargestellte Abschirmeinrichtung (Wand) mit einer Héhe von mindestens
7,50 m Uber Erdgleiche funktionsfahig zu errichten.



16.5 Die festgesetzte Abschirmeinrichtung kann nach erfolgtem Grunderwerb im Bereich des
Grundstlicks FI.Nr. 2333 entsprechend der Planzeichnung nach Osten verlangert und
der nordliche Schenkel zurtickgebaut werden.

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Gestaltung der Geb3ude:

Die gewerblich genutzten Gebaude und die dazu gehérenden zulassigen Wohngebaude
mussen eine gestalterische Einheit bilden (z.B. im Hinblick auf die Material- und Farbwahl
von Fassaden, Fenstern, Dachern).

2. Wasserwirtschaft:

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei ca. 2,00 m unter Oberkante
Gelande. Es wird empfohlen Gebaude lber dem héchsten Grundwasserstand zu
grinden, jedoch mindestens lGber dem mittleren Grundwasserstand. Es wird weiter
empfohlen, Keller wasserdicht auszubilden und Gebaude gegen Auftrieb zu sichern. Bei
Oltanks ist eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers
vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht
zulassig. Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese
nicht an den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Bei Erdarbeiten auftretende kunstliche Aufflllungen, Ablagerungen etc. unterliegen
der Meldepflicht an das Landratsamt Aichach-Friedberg.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der “Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anzuwenden, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde
einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers,
also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M-153 “Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung sollte vor der Planung von
Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).



Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser zu

- bei Flachen, auf denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sonstige
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

- bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmutzung
durch Industriebetriebe o. &.). Wir empfehlen, hierzu die Abt. Umweltschutz des
Landratsamtes zu héren

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, Uber geeignete Sickeranlagen
nach Regelwerk DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” zu versickern. Vorrangig ist eine flachige Versickerung
uber die belebte Bodenzone anzustreben.

Immissionsschutz:

Den festgesetzten Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691 liegen die schall-
technischen Untersuchungen Bericht Nr. 210066 / 3 vom 13.04.2011 sowie die
Stellungnahme Nr. 210166 / 6 vom 05.12.2011 des Ingenieurburos Greiner, Gauting
zugrunde. Fur die Festsetzungen zur Errichtung der Abschirmeinrichtung (Wand) ist die
Stellungnahme Nr. 210166 / 6 vom 05.12.2011 des Ingenieurbiros Greiner, Gauting
mafgebend.

Zur Untersuchung der Geruchsimmissionen wurde eine Immissionsprognose, Bericht
Nr. M93/ 218/1 vom 19.04.2011 durch Muller-BBM, Planegg erstellt (vgl. Begriindung).

Landwirtschaft:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der
Nahe befindlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist ohne Einschrankung zu dulden.
Auf mogliche Immissionen von Seiten der benachbarten landwirtschaftlichen Be-
triebe wird hingewiesen.

Bepflanzungen missen zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
Grenzabstande gemal Art. 48 AGBGB einhalten.

Bodendenkmaler:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines in die Denkmalliste

eingetragenen Bodendenkmals (Inv. Nr. D-7-7431-0009; Grabhtigel der Bronze- und

Hallstadtzeit, vermutlich Siedlung der romischen Kaiserzeit und des Frihmittelalters)

Denkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.

Far Vorhaben im Bereich von Bodendenkmalern gilt:

1. Der Oberbodenabtrag in der Bauflache, ggf. auch nur in Teilflachen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege (BLfD) durchgeflihrt werden. Die Arbeiten sind mit
einem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

2. Die Arbeiten mussen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgefuhrt
werden. Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.
3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist Gber Erhaltung oder Ausgrabung

der Denkmaler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z.B. durch Verschiebung
der Bauflache, Uberdeckung der Baudenkmaler, Verzicht auf tiefgreifende
Fundamentierung o0.a. - nicht mdglich, hat der Planungstrager eine sachge-
rechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
Maflnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren. Grundlage sind die
Vorgaben zur Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern
(Stand: Juli 2010) und ggf. eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege.



4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberboden-
abtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

5. Mit den erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

6. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen fir alle Bodeneingriffe
eine Erlaubnis nach Art. 1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Aichach-Friedberg einzuholen.

Fur Vorhaben im weiteren Geltungsbereich gilt:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Aichach-
Friedberg oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodenverunreinigungen:

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Atlast (z.B: klnstliche Auffullung mit Abfallen)
unterliegen der Mittelungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie
sind dem Landratsmat Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60 unverzuglich anzuzeigen.

Hochspannungsfreileitung:

Fur die Lage und Ausmafe der Masten, der Leitungsachse und der Schutzzone sind
die in der Ortlichkeit vorhandenen Verhaltnisse maf3geblich.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen
DIN VDE-Vorschriften zu beachten. Da nach EN 50341 (vormals DIN VDE 0210)
Mindestabstande zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung gefordert werden,
sind die Unterbauungs- bzw. Unterwuchshdhen in diesem Bereich beschrankt.
Ferner ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnahe immer ein bestim-
mter Schutzabstand zu den Leiterseilen einzuhalten.

Auch in Gebieten, die als Ausgleichsflachen ausgewiesen werden, muss entweder
durch niederwichsige Bepflanzung oder durch turnusgemafie Ausholzung ein
Mindestabstand zu den Leiterseilen eingehalten werden.

Bei samtlichen Bauvorhaben, die den Schutzbereich der Hochspannungsleitung
beriihren, ist eine Uberprifung der Einhaltung geltender DIN VDE-Bestimmungen
notwendig. Entsprechende Unterlagen sind dem Leitungstrager deshalb gem. Art. 69
Abs. 1 BayBO im Rahmen des durchzuflihrenden Genehmigungsverfahrens zur
Stellungnahme zuzuleiten.

Kranaufstellungen sind auch in der Nahe des Schutzbereichs mit dem Leitungstrager
abzustimmen.



INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Todtenweis, 10.02.2012

GEMEINDE TODTENWEIS

Rif3, 1. Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 24.10.2011 bis einschlieflich
25.11.2011 gemaR § 3 Abs. 2 auGB o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am

14.10.2011 ortsUblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 02.01.2012 bis einschlieflich
17.02.2012 erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Dies wurde am
23.12.2011 ortslblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erneut
gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.02.2012 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Todtenweis, den 10.02.2012

-Siegel-

RiR, 1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde am .............cccvvueeeen. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsulich
bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen.

Todtenweis, den ........cccevveneeenneen.

-Siegel-

Rif3, 1. Blrgermeister





