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Ausgleichs

flache 1
1.164 m?2

fiir MaBnahmen zum Schutz, .
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Geplante Malnahmen :

Gestaltung u. Bearbeitung:
Bodenbearbeitung der bisherigen Ackerflache

mit Spezialeinsaat "Wildblumen/Kréuterwiese"
Pflanzung von Straucher gem. Pflanzliste als Hecke

an den Grundstiicksgrenzen (Bildungung von Gruppen)

Pflege :
/ Zweimaliger jahrlicher Schropfschnitt, mit Beseitigung
/ des Mahgutes. Keine Diingung.

Gemarkung Alsmoos

Ausgleichsflache 1

zum Bebauungsplan Nr. 8
"BAUHOF?" in Petersdorf M1 :1000
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AUSGLEICHSFLACHE 2
fir MaBRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft

\\ / Bodenbearbeitung der bisherigen Ackerflache

P / mit Spezialeinsaat "Wildblumen-Kriuterwiese"

: Pflanzung von Stréucher gem. Pflanzliste als Hecke
/ an den Grundstlicksgrenzen (Bildungung von Gruppen)

\ Pflege :
/ Zweimaliger jahrlicher Schrépfschnitt, mit Beseitigung
/ 625/‘2J des Méhgutes. Keine Dingung.

622

/ Gemarkung Alsmoos

Ausgleichsflache 2

zum Bebauungsplan Nr. 8
"BAUHOF" in Petersdorf M1 :1000



Bebauungsplan Nr. 8 ,BAUHOF * in Petersdorf. Gemeinde Petersdorf. Fassung vom 23. Januar 2006, Blatt 5

PRAAMBEL
Die Gemeinde Petersdorf erlédsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
BauGB- i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBL. I. S. 2850), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I), Art. 3
Bayer. Naturschutzgsetz - BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeordnung -
GO- fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) den

BEBAUUNGSPLAN NR.8

.wB AUHOF ¢
in Petersdorf

in der Fassung vom 23. Januar 2006
als
SATZUNG

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberleitungsvorschrift fiir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom
23.09.2004 (BGBL. 1. S. 2414) fiir das Verfahren fiir Bauleitpline entsprechend § 244 Ab.. | BauGB angewandt. Der Bebauungsplan
wird nach den bisherigen Vorschriften des BauGB entwickelt, da das Verfahren vor dem 20,07.2004 eingeleitet wurde.

8 Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,BAUHOF* der Gemeinde Petersdorf, in
Petersdorf, gilt die vom Architekturbiiro Kienberger, Aichach, ausgearbeitete Bebauungsplan-

zeichnung in der Fassung vom 23. Januar 2006, die zusammen mit den nachstehenden Fest-
setzungen den Bebauungsplan bilden.

2. Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Gebiet wird gemiB Planzeichnung als Sondergebiet gemal § 11 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt mit der Zweckbestimmung
., Gebiet fiir kommunale Einrichtungen und Dienstleistungen® mit kommunaler Nutzung fiir
Bauhof, Feuerwehr, Bayerisches Rotes Kreuz, Jugendbetreuung und Dienstleistungen mit
Nutzung Bank.

e MaB der baulichen Nutzung

2l Grundflachenzahl GRZ maximal 0,60

30 GeschoBflichenzahl GFZ maximal 0,70

3.3 Zahl der Vollgeschofe: maximal 2 Vollgeschofie
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1.2

T2

8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

8.3

Bauweise

Fiir den Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

Abstandsfliachen

Gemail Art. 7 Abs. 1 BayBO, wird die Tiefe der Abstandsflichen mit 0,5 H, jedoch mindestens
3 m festgesetzt.

Hohenlage der Gebiiude im Gelinde

Bei Haupt- und Nebengebiduden darf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens maximal
30 cm iiber dem hochsten natiirlichen Gelindepunkt unmittelbar am Baukorper liegen.

Hohen der Gebidude
Maximale Wandhohe an der Traufseite :

Die maximale Wandhohe wird nur fiir die Traufseite mit 7,50 m iiber Oberkante des Erdge-
schoBrohfubodens festgesetzt.

Die Wandhohe der Traufseite ist senkrecht an der AuBenwand bis Schnittpunkt Aussenkante
Dachhaut zu messen.

Sonstige maximale Hohen :

Als maximale Hohe fiir Gebaude mit einer Grundflache bis maximal 15 Quadratmeter (wie

z. B. Schlauchturm Feuerwehr) und technische Einrichtungen (wie z. B. Silos, Einzelaufbauten,
Kamine) ist eine maximale Hohe iiber fertigem Geldnde von 20 m zuldssig.

Errichtung und Gestaltung der Gebiude
Dicher der Haupt- und Nebengebaude:

Dachformen:
Es sind nur geneigte Dicher zulidssig.

Dacheindeckung:
Die Dacheindeckung wird in rotem oder rotbraunem Farbton festgesetzt.

Dachneigung:
Die Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebiude wird mit 15 bis 45 Grad festgesetzt.

Wandgestaltung;
Die AuBenwiinde diirfen nicht mit Leuchtfarben oder grellen Farben, die den Gesamteindruck
storen, gestaltet werden .
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10.

11.

11.2

11.2.1

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden

Einfriedungen

Es besteht keine Einfriedungspflicht.

Bei der Einzdunung der Grundstiicke sind Ziune aus Holzlatten Gittergeflecht und Gitterstiben
zuldssig.

Mauern und Zaune mit geschlossenen Fliachen sind nicht erlaubt.

Sockel diirfen maximal 10 c¢cm iiber das fertige Geldnde ragen.

Die Gesamthohe der Einfriedungsanlage darf einschlieBlich Sockel 2,60 m nicht iiberschreiten.
Bei der Verwendung von Gittergeflecht oder Gitterstiben sind die Zaunfelder mit
Kletterpflanzen zu hinterpflanzen.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) 16, 20, 25 BauGB

Ausgleichsfliachen:

Aus Ausgleichsflachen fiir die in der Begriindung unter Punkt 11. -Bewertung und Ermittlung
der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt- ermittelten Flichen werden Teilflachen der
Flurnummern 624 und 1122, Gemarkung Alsmoos (siehe Zeichnungen zur Ausgleichsfliche
Blatt 3 und 4) festgesetzt.

Neupflanzungen

Allgemeine Regeln:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flichen hat mit standortgerechten heimischen
Baumen und Striauchern, etc. zu erfolgen. Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden.
Neben Obstgeholzen sind insbesonders die Baume und Straucher der Liste fiir einheimische,
bevorzugte Geholze zu verwenden. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlissigen Belag versehene Fliche
muss mindestens 6 m* betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 16 m” betragen
und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben. Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch bei
Vorhandensein von Leitungen gewihrleistet sein.

11.2.2 Liste fiir einheimische bevorzugte Geholze:

Baume 1. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winter-Linde
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11.3

11.4

12,

Biume 2. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch/Solitar

Acer campestre Feld-Ahomn
Caprinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Kornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea  Roter-Hartriegel
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnus lantana Woll. Schneeball

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa

Quercus robur ‘Fastigiata’ - Sduleneiche

Pflanzgebot:

Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellte Bepflanzung sind Laubbdume der
Artenliste 13.2.2 zu verwenden. Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist mindestens
einzuhalten. Die Standorte konnen etwas veridndert werden.

Béaume:
Mindestens die Anzahl der dargestellten Baume; Hochstamm, Wuchsklasse 2, 2 x verpflanzt,

Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Standpunkte der Baume konnen etwas veridndert werden.

Unterpflanzung:
je 2 m” mindestens 1 Strauch, 2 x verpflanzt, Pflanzhthe mindestens 40 cm

Die festgesetzte Begriinung hat spitestens 1 Jahr nach Gebaudebezug zu erfolgen.

Der festgesetzte 5 m breite Griinstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen im Westen, Osten und
Norden darf fiir ErschlieBungswege teilweise (insgesamt maximal 50 m) bis auf 3 m reduziert
werden.

Leitungen fiir Stromversorgung, Telefon, Sonstiges.

Aus ortsgestalterischen Griinden sind Strom- und Telekommunikationsleitungen unterirdisch
zu fiithren.
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13.

14.

Wasserrechtliche MaBnahmen

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) ist bei Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes auf den Grundstiicken breitflachig (z.B. iiber Mulden in Griinflachen) zu
versickern.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalten werden, bedarf die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis. '

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, 14.03.2006

I AN o

...................

Settele,
1. Biirgermeister
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HINWEISE

2.1

*2

23

2.4

2.5

§;rgmvgrsorggng

Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
des Stromversorgungsunternechmens angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in auf Putz- Hausanschlusskisten im
Keller an der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Die Verteilerschrianke werden zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit in
die Ziune integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Wasserrechtliche Manahmen
Hausdrainagen etc. diirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) ist bei Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes auf den jeweiligen Grundstiicken breitfldchig (z.B. iiber Mulden in
Griinfldchen) zu versickern.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalten werden, bedarf die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis.

Wenig genutzte Parkplitze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind durchlissig zu
gestalten.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldache ist gemiB Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985 S.
279 ,,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flichen soweit wie moglich zu vermeiden.

Alle Bauvorhaben sind an die offentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Immissionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist zeitweise mit
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen.

Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gemaB Art. 8 DSchG
ist der Fundort sowie der Fund selbst unverindert zu belassen und der Unteren
Denkmalschutzbehorde am Landratsamt Aichach-Friedberg unverziiglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverinderung (z.B. auffillige Verfarbungen,
auffilliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abféllen) unterliegen

der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landrats-
amt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160 unverziiglich anzuzeigen.



Bekanntmachung

tber einen Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Petersdorf

hat am 23.01.2006 fur das Gebiet nordlich der Kreisstrafle AIC 8, stdostlich der Staatsstralle
2035 und westlich des neuen Friedhofes in Petersdorf

den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Bauhof* in Petersdorf als Satzung beschlossen.

Dieser Plan bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan in der Fassung vom 23.01.2006 liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser
Bekanntmachung

in der Verwaltungsgemeinschaft Aindling, Waldweg 1 'z, 86447 Aindling, Zimmer 5, wahrend der
Offnungszeiten

offentlich aus und kann dort eingesehen werden. Auf Verlangen wird Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass

1.

2.

3.

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Im Ubrigen wird auf die Uberleitungsvorschrift des § 233 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen.

Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs. 4 BauGB Uber
die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und dber das Erldschen von
Entschadigungsansprichen.

o s’,‘\Gemelnde Petersdorf

e Ay

Petersdorf, 10.03.06 "’_)7 cwf Johann Settele
T— 1. Birgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabé der Niederlegung
mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 15.03.06
Abzunehmen ab 19.04.06

Abgenommen am 26 . o(f.Oé

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
oL-05.06 0 . . VA




