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e . = A P _R AAMBEL 9.) EINFRIEDUNGEN 13.) GELDBUSSEN
19?4 | 9,‘-.:) Z\fischen 6ﬁen?lichen und privaten Bereichen dirfen nur Holzzéune errichtet werden. die Mit Geldbufte bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich einer Festsetzung dieses |
S o } | Zaune dirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m, gemessen von der Gelindeoberfldche, nicht Bebauungsplanes J :
5 T . 190 Der Markt Aindling erlaBt aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der | Uberschreiten. Zaunsockel bis max. 20 cm sind zuldssig. a) tber Bestimmungen der Einfriedungen nach Ziff. 9.) .
7 ’ ok Fassung von 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), des Art. 96, Abs. 1, Nr. 156 und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Straucher als Grundstlckseinfassung b) Uber die Entwésserung des Niederschlagswass-er'nach Ziff. 10.)
. oe : Bay-BO- (BayRA 2132-1-1), § 1, Abs. 2, BauGB-Mafnahmen-Gesetz, in der Fassung der Bekanntmachung vom ' zuldssig. c) tiber Bestimmungen von Fléchenbefestigungen nach Ziff 12 ) : i
1o 28104.1993 (BGBI. |, S. 623) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- flr den Freistaat Bayern (BayRS Q.é) An den seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen kénnen verzinkte oder PVC- zuwiderhandelt. - :
L 2020-1-1-I) lberzogene Maschendrahtzédune mit Hinterpflanzung hergestellt werden Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf ei i _
- | i ) ein d - -
196 | 9.3) Mauern als Grundsttickseinfriedung sind nicht zulassig. gl ® GeldoLiSe is2UiDNIT5.000:~ etkangt Werden, |
'I den Bebauungsplan Nr. 8, |
. . 1. Erweiterung
| : | o 14.) INKRAFTTRETEN
WA U/2+‘I+D fiir das Gebiet 10)  ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER
‘Ameisenberg’ ' Diese Satzung tri .
. ‘ . g tritt gem. § 12 des Baugesetzbuohes {BauGB) mit der Bek
GRZ GFZ ‘L_gft_. | 10:1) Unver_schmutztes N:ederschlagsufasser Jst“auf den Grundstlicken nach Méglichkeit breitflachig Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft, ( : RS D I
| : bzw. Uber Muldensysteme oder Sickerschéchte (Grundwasserflurabstand > 1,0 m) zu "
0 35 0 50 ! auf Teil-FL.Nr. 196, 210, 215/1 und 221 versickern. Die Sickerschachte miissen mind. 6,00 m von unterkellerten Geb&uden entfernt sein
: . und missen nach Musterplan ausgeflihrt werden. (
e ( als Satzung. 1 /  Esistauch erlaubt, Regenwasser (Dachflachenwasser) als Brauchwasser zu nutzen, jedoch
O | ' ausschlieBlich zur Toilettenspulung und Gartenbewdsserung.. ' == 7z
o 191/7 | Das Betreiben einer Regenwassernutzungsanlage ist der Marktgemeinde anzuzeigen. MARKT AINDLING ' 3 './4%.
) Die Regenwassernutzungsanlage darf an keiner Stelle mit der zentralen Trinkwasserleitung %#
verbunden werden 14 -'”4?1‘:
(30 NN — o = - FESTSETZUNGEN 10.3)  Verschmutztes Niederschlagswasser und Strallenabwasser wird der Kanalisation zugefihrt, ;"‘",ﬁ::/‘d
LB 10.4)  Beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung von den Dach- und Hoffldchen mub fir jedes | ﬁig"’
o1 | ! Einzelbauvorhaben nach den jeweils glltigen wasserrechtlichen Bestimmungen (WGH, - 5: - 1008 g’-‘ﬁ’
= i BayWG@), unter Vorlage eines Lageplanes M 1:1000 und eines Entwésserungsplanes M 1:100 Aindling, den .........00coee i { :g'{.:
: | bei der Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt) ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis i . "’d!
1. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES | gestellt werden. 5 f- — |
AN ! 10/6)  Das Niederschlagswasser aus der landwirtschaftlichen Griinflache wird iber einen |
L83 V= ' Fir das Gebiet ‘Ameisenberg’, beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnummern, gilt die vom . Sickerschacht mit Uberlauf zum gemeindlichen Kanal entsorgt. Der Sickerschacht mit T ! e
| X - . Architekturblro Esche ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 08.11.1996, Fassung vom } Einlaufmulde ist im landwirtschaftlichen Grundstlick und die Uberlaufleitung in Parzelle 4, | |
| i 16.10.1997, mit Anderung vom 10.02.1998, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und ae: i entlang der Stdgrenze dinglich zu sichern. : J Sportplaty
- G ' Begriindung den Bebauungsplan bilden. | HINWEISE o . ¥
| ~N ! ' sty 4 SR e
i el 1915 - | | 1 Bei ord ser Bowirtschaftung dér a | q& Rk o3
LANDWIRTSCHY, et 1 % -. by § 3 Shoicningsgeme Ser Bewirtsc iatHung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen | B
.  GRUNFLACHE - \ a0 | Sy R 19 2.)| ART DER BAULICHEN NUTZUNG 11.) GRUNORDNUNG kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbelastigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu dulden sind. ! RN
490 UNN i e i 105 - W . ; ] , _ » 2. Stdlich des Baugebietes befindet sich die Sportanlage des TSV Aindling. =i c
~ \ o . Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der 11,1)  Verwendung von Gehdlzen s " Durch den Betrieb der Sportanlage und des damit verbundenen Verkehrsaufkommens kénnen zeitweise E ] :
} : : Baunutzungsverordnung -BauNVO-, § 4, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI - Die durchwurzelbare Standflache fur einen Baum der 1. Wuchsklasse muR bei einer Belastigungen auftreten. ( 4+ -
210 = ‘ g £ 191/3 . §. 132) als .,F}!Igemeines Wohngebiet* _,WA._' festg?se‘tzl. Diz? Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, BauNVO | Mi_nima!brei(e \fonz 2,0 m mindestens 12 m? betragen, flr einen Baum der 2. Wuchs- klasse S5 Das Gut@chten uber die schalltechnische Untersuchung der Fa. UTP vom 4.9.1996 ist bei der ) I ‘-' = 5
. } " = 7 werden gemal § 1, Abs. 6, BauNVQ, fUr nicht zulassig erklart. mlndeste_ns 10 m2. - Ausarbeitung des Bebauungsplanes hericksichtigt. G
B o Der Anteil von Strauchern liegt in geschlossenen Gehélzpflanzungen bei max. 90 %, der Antell
& . X .- der Heister bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand betragt max. 1,5 m.
= 191 - \ 1..W*eg 3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SchwerpunktmaRig sind die unten folgenden Gehélze zu verwenden. Auf privaten Griinflachen
o g 189 189/2 = E J ’ - ddrfen jedoch insgesamt 30 % der Pflanzungen Zierstrducher enthalten.
189 Y, '1— i} Die Grundflachenzahl -GRZ- wird flr das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,35
. festgesetzt. Baume 1. Wuchsklasse
. 3.2) Die GescholiMfldchenzahl -GFZ- wird flr das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,50 Mindestqualitit 4 x v., STU 18 — 20 cm
/ 2 : festgestzt. ' Acer platanoides Spitzahorn
‘\B% 3.3) Bei U/2 + | + D sind drei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das 3. Vollgeschol im Acer pseudoplatanus Bergahorn
. Dachgescholt befinden muf. Aesculus hippocastanum Roltkastanie
Fraxinus excelsior Esche
215 ° . | Juglans regia Walnul : I :
» . 4) BAUWEISE ' _ Quercus robur Stieleiche
\ D | | f Tilia cordata Winterlinde
\ \ { 4.1) Im Geltungsbereich gilt diz offene Bauweise. |
. | 4.2) Es sind nur freistehende Wohngebaude als Einzelhauser mit max. 3 Wohnungen | Baume 2. Wuchsklasse
' zuldssig. Mindestqualitat 3 x v.,, STU 16 - 18 cm
. 4.3) Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebadude sind diese mit bzw. Solitiar, 3 x v., H 250 — 300 c¢m, Breite 60 — 100 cm
g _ Satteldach,giebelseitig zur Grundstlicksgrenze zu errichten. Die Garagen, Acer campestre Feldahorn
einschl. der Nebengebaude Nebengebaude, auf beiden Grundstlcken sind einheitiict Carpinus betulus Hainbuche
o s ! zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundstlicksgrenze nur bei einseitigem Prunus avium Vogeikirsche
- . Grenzanbau angebaut werden. Sorbus aucuparia Vogelbeere
. | 4.4) Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Zur Strale hin ist ’ 3
° | ! grundsatzlich ein Stauraum von 6,0 m, gemessen ab Hinterkante Gehweg, Obstgeholze (Baume 2. Wuchsklasse) >
= 187 - [ einzuhalten. Mindestqualitat 3 x v., STU 12 — 14 c¢m, in lokalen Sorten
0N« P ““2‘—' Kellergaragen sind erlaubt. Hier kann der Stauraum von 6,0 m durch Zurtcksetzung Malus domestica Apfel : H
2 . des Garagentores erreicht werden. | Pyrus communis Birne { i
o IS+t 4.5) Baugrenzen zulassig, wobei auf Flachen miit Pflanzgebot ein Grenzabstand von mina Prunus domestiva Pflaume/Zwetschge {
. e | . 3.0 m einzuhalten ist ' |
\ ’___,_—-—'__-_ LI 1 i A v I
7 -\ .- M 1:1000
\ i "
= | 5.) GESTALTUNG DER GEBAUDE i Prunus cerasus Sauerkirsche { r
PLANZEICHENERKLARUNG | Prunus avium SufKirsche '
7 f 5.1) Haupt- und Nebengebauda { Garagen | ?
: S ' Heister, 2 x v., H 150 — 200
Beslehende Hauptgebaudz: | S Die Gebaude sind mit symmetrisdhen Satteldéchern auszubilden. pisiohpe L vn Z; L i |
| 6.1.2  Dachneigung: Hauptgebiude 38° bis 45° { Acer campestre Feldahorn | |
Nebenfirste zuléssig ! Acer pseudoplatanus Bergahorn : |
Nebengebadude/Garagen 30° bis 45° i | Betul_a peueltia W?'Bb”ke
A) Festsetzungen _ 5.1.83  Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in Rot- oder | Carbintsbotlis Hainbuche VERFAHRENSVERMERKE ' |
Bestehende Nebengebaude -' Brauntonen zu erfolgen. Eqra]’“”us ‘e"ce'.s'or s\f‘.ﬁjhe o 1
5.1.4  Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den ! FIHSSYVeS s ool bei anzeigepflichtige fo=nis
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des ' Giebelseiten bis max.0,50 m zuldssig pili el Vogelkirsche SR B B |
o I Beb | ' 5.1.5  Die Gebaude mlssen mit einem hellgestrichenen Aultenputz versehen Tl S{emwelchsel
eébauungspianes { ; werden. Unruhige AuRenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind e CLE TresbeniEgele |
3.0 _ ' unzuldssig. Holz und andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu GfiereS toour Stieleiche .
! | MalRangabe in Metern ‘ beflirwortende Materiaten sind erlaubt, solange sie die, fiir ein gutes Ortsbild Salix caprea , Salweide ' |
, : g erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen. Sorbus SLtpand Vogelbeere |
WA Allgemeines Wohngebiet . Holzhauser sind zulissig. Obstgehdize (siehe oben)
B : "
5 =0 Mai 00780 5. 4 I
| !' 5.2) Hauptgebaude ' | Stréucher, verpflanzt, 3 bzw. 4 Triebe, H 60 — 100 cm i e Eah . 3 . g‘ eral 1997 4 0, Juni 195 .
4 ' Vorschlag fir die Anordnung der Haupt- und Nebengebaude 521  Die Kniestockhhe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante -' ST oo izons p 5:;”,36,?2%291?;6‘? HIRE ST Jomal s SrEke B BRIOS e : "blﬁ':'"'1—-‘--'-5-"“?"' E |
GRZ 0,35 Grundflachenzahl mit Grundstlicksnummer und tberschldgige Grundstiicks- Rohdecke bis zur Gberkante Dachsparren, in der vertikalen Verlangerung der | Comus sanguinea Blutroter Hartriegel et {7, Hov. 1997 18, Dez. 1 g
SR b . GebaudeauRenwand. Corylus avellana Hasel ‘
i grolsenangabe ; 5.2.2  Quergiebel und Dachgauben sind zuldssig. Die Lange des Quergiebels darf . E_uonymus eTrOpanS I—"\ﬂafﬁanhﬁtchen |
= | nicht mehr als 1/3 der Hauptdachi&nge betragen. igustrum vulgare Gewohnticher Liguster ; . it . | 0 Cel40¢ -
N GFZ 0,50 Gescholflachenzahl | Die FuBvorlage bei Dachgauben muf mindegtens 2 Pfannenreihen betragen | Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2. Die Markigemeinde Aindling hat mit Beschlu des Gemeinderates vom Tf] ..... 1998 ! |
( ) [ Sie dirfen eine max. Breite von 1,60 m nicht berschreiten. Der Abstand zur | PrinUs spinosa Schlehe Bebauungsplan gemdfl § 10, BauGB, als Satzung beschlossen. |
P GA Garage ' Giebelaufenwand muf mindestens 2,00 m betragen. gosabawenslis Eefdroliel 3 |
Y et . -Negative Dachgauben {Dacheinschnitte) sind nicht zuléssi lglelte il alte e el !
y! Uuz+1+D Zulassig sind: Halbes Untergeschol3, Erdgeschol’ und 525 Do Bnoers Se?te dels e ik zuglfaich e Haupmrstﬁcmung Vibumum lantana Wolliger Schneeball |
Dachgeschol} als Vollgeschol} entsprechen. 1 |t : : 3. Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-Friedberg wurde . I BEBAUUNGSPLAN NR. 8
11.2)  Griin im offentlichen Bereich ordnungsgemal nach § 11, Abs. 1 und 3, BauGB, durchgefihrt. 1 ERWEITE RUNG
O ; Sl Vorschlag fir die Grundsttickszufahrt Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9, |
Offene Bauweise Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6, BauGB) LB, Mo f0n0 | s
6.) HOHEN DER GEBAUDE . . _ 4. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am ...............o.ooocoevin.. geman § 12, | FUR DAS GEBIET
it ! ; Die Flache ist als Obstwiese zu gestaiten. Dazu ist pro angefangene 50 m? der Gesamtflache 1 BauGB, ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung |
NiutEinzelhalserzulassig™, = % . ST RN e S 5 : . 6.1) Hauptgebaude | Obstbaum gem. Pkt. 11.1 zu pflanzen. wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verl Al
g Vorschlag flr die Grundsticksteilung ; Die Wandhéhe an der Gebaudemitte der Bergseite (gemessen von der natiirlichen Die Gesamtflache ist extensiv als Wiese zu nutzen mit bis zu zweimaliger Mahd pro Jahr (ab Auskunft gegeben. g AN 1
Gelindeoberfléche bis zum Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Sparren darf 4,50 m nicht M‘Iﬂe JL:.!nI bzw._ab Anf_ang September}. _ _ _ . In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. 1
{berschreiten. (Siehe auch Schnitte in der Anlage) ! Eine Dingung ist nur im Bereich der Baumscheiben, bedarfsgerecht mit organischem Dinger | AM E l S E N B ERG
— Baugrenze Griinflache im &ffentlichen Bereich mit Pflanzgebot gem. Die Giebelbreite darf max. 11,00 m betragen. zulassig. " . 0, e Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Sétze 1 und 2, sowie Abs. 4, BauGB, sowie des § 218, |
EeclsatinoenlPle a4 o 6.2) Garagen und Nebengebaude Der Einsatz von Bioziden ist grundséatzlich nicht zulassig. Abs. 1, BauGB, hingewiesen.
g 2 5 Bei Grenzbebauung darf die Wandhohe im Mittel 3,25 m (abweichend von der BayBQO) (iber | o 4 f |
Gelénde nicht Uberschreiten. 11.3) Griin im privaten Bereich |
J Die maximale Firsth6he wird mit 5,0 m tber EG-FuBboden festgesetzt, wobei OK . e '
Stralenverkehrsflache Griinflache im privaten Bereich mit Pflanzgebot gem EG-FuBboden (an der Bergseite gemessen) im Mittel max. 0,50 m Uber natiirlichem | 11.3.1 Bestehende private Grinflache _ |
, . | Gelande liegen darf. Die bestehende private Grinflache bleibt erhalten.
{ Festsetzungen Pkt. 11.3 |
Vs ! 11.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen |
: Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6, BauGB) l
| e | Feldweg Landwirtschaftliche Griinfléche 7)) GELANDEVERANDERUNGEN ! 25 % der Flache sind locker mit Gehdlzgruppen mit Arten gem. Pkt. 11.1 (keine !
Ziergeholze) zu bepflanzen. In variierenden Abstanden sollen dabei im Durchschnitt MARKT AINDLING ! o
. : . | . .
: 7.1) In den Ansichten und Schnitten des Geb&udes sind der natlirliche und geplante Gelandeveriauf , mindestens alle 10 m ein Baumn der 1. oder zwei der 2. Wuchs- klasse stehen. ' PLANUNG: ARCHITEKTURBURO
: mit nachprifbarem Hohenbezugspunkt (Stralie, Kanaldeckel, bestshendes Gebaude) 1 Bligeresiichenis o S ausditess 20 pllogen: 7. Maj 1298 i RAINER ESCHE
' darzustellen. Die Héhenlage des Gebiudes ist llen Gebdudeeckpunkten an ben. Die : ol = Mar 154 "
—r - | 9 es ist an allen p zuge | = ; i Aindling, den .......0*.. ) STOTZARDER STRASSE 23
: Festgesetzte Firstrichtung (Hauptgebaude) | Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bidumen ! Hoéhenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ebenfalls anzugeben. r 11.3.3 Nicht uperb?ubare private Qrundstucksflfecherz . . indling, den bl B A I | INDLING
1. Wuchskl Art I Ziffor 11 d F 5ot 7.2) Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. - In den nicht Gberbaubaren privaten Grundstlicksflachen sind ZUS?V—"Ch zu den : 86447 A
. Wuchsklasse (Arten vergl. Ziffer er Festsetzungen) ’ 7.3) Boéschungen diirfen ein Steigungsverhélinis von 1:1,5 nicht tiberschreiten. I _p?anzelchnensch festgese_tzten Baumen pro angefangene C_a‘_OO m* Grundsticksflache 3 TEL.: 08237/ 406
| Stltzwénde sind bis zu einer Héhe von 1,20 m erlaubt. Aufterhalb der Baugrenzen | ein Baum der 1. oder zwei der 2. Wuchsklasse bzw. Obstbaume gem. Pkt. 11.1 zu f FAX: 08237/ 6287
| sind sie aus Naturstein oder unter Verwendung vorl Drahtschotterkérben herzu- ' pflanzen. "
= Boschung sielon 1.4)  Flichen fir die Landwirtschaft (§ 9, Abs, 1, Nr. 18, BauGB |
| 7.4) Die in der Anlage zum Bebauungsplan beigelegten Schnitte enthalten Vorschldge zur 11.4) D'acFi?nh e lde 3“ Letlase ?f?: I(§ . 'rts hjfﬂ'rlh ' at';t ) !
i i Geland taltung. . ie Flache wird ordnungsgemal} landwirtschaftlich genutzt. i
B) Hinweise i il i - o5
: P . ! 12.) FLACHENBEFESTIGUNGEN | §
Sickerschacht mit Uberlaufleitung . }J' el : i | =
o ~ N = Y
) '_“( } Bestehende Grundstucksg renze S~ Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstlicke sind auf das unbedingt notwendige Mal zu ENTWURF: 08.11.1 QQJB
Der Nachweis der erforderlichen Stelipiétze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu baschréanken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten. i FASSUNG: 16.10.1997
erbringen. Fir Zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind nur wasserdurchldssige Beldge zuldssig (Kiesbelag, MIT ANDERUNG VOM 10.02.1998%
Gemeindekanal Schotterrasen, wassergebundener Belag, Rasenpflaster, Pflaster). ' G
1183 Bestehende Flurnummer '




