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Grenzen des radumlichen Geltungsbereiches des 7
Bebauungsplanes @ZZ
Aligemeines Wohngebiet ‘
Grundflachenzahl
—I‘ 3,0 |
Geschol¥flachenzahl
Zulassig sind: Erdgescholl und Dachgeschol? als Vollgeschol i

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Strallenverkehrsflache

Feldweg

Vorgeschlagene Firstrichtung

Bestehende Grundstlcksgrenze

Bestehende Flurnummer

BauGB- in der Fassung von 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), des Art. 89, Abs. 1, Nr. 17, und des Art. 91
der Bayer. Bauordnung —BayBO- (BayRS 2132-1-l), sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fur

/ ; Der Markt Aindling erlaR3t aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
(/
” den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I)

den Bebauungsplan Nr. 8,
2. Erweiterung

fir das Gebiet

‘Ameisenberg’

als Satzung.

FESTSETZUNGEN

2.)

GRZ | GEZ
036 | 0.50

4)

LAGEPLAN M .1:1000

9.)

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

Mallangabe in Metern

Héhenangabe in Metern tber NN

Vorschlag fur die Anordnung der Haupt- und Nebengeb&ude
mit Grundstiicksnummer und tberschiagige Grundstiicks-
gréRenangabe

Garage

Vorschlag fur die Grundstlckszufahrt

Vorschlag fur die Grundstticksteilung

Grunflache im privaten Bereich mit Pflanzgebot gem
Festsetzungen Pkt. 11.3

Landwirtschaftliche Nutzflache

Boschung

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur das Gebiet ‘Ameisenberg’, beschrankt auf die Flurnummern 189, 189/1 und 221, der
Gemarkung Aindling, gilt die vom Architekturblro Esche ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 01.02.2000, in der Fassung vom 15.02.2000, ergéanzt am 27.06.2000, die
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bilden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, § 4, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, §. 132) als ,Aligemeines Wohngebiet" -WA-, festgesetzt. Die Ausnahmen
nach § 4, Abs. 3, BauNVO werden gemaR § 1, Abs. 6, BauNVO, fir nicht zulassig erklart.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

<] Die Grundflachenzahl -GRZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,35
festgesetzt.

3.2) Die GeschoRflachenzahl -GFZ- wird fur das Aligemeine Wohngebiet mit max. 0,50
festgestzt.

3.3) Bei E + D sind zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das 2. VollgeschoB im
Dachgeschol} befinden mufd.

BAUWEISE

4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

4.2) Es sind nur freistehende Wohngeb&aude als Einzelhauser mit max. 2 Wohnungen
zulassig.

4.3)  Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Zur Straf3e hin ist
grundsatzlich ein Stauraum von 6,0 m, gemessen ab Grundsticksgrenze,
einzuhalten.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1) Haupt- und Nebengebaude / Garagen

5.1.1 Die Gebaude sind mit symmetrischen Satteldachern auszubilden.
5.1.2 Dachneigung: Hauptgebaude 38° bis 45°
Nebenfirste zuldssig
Nebengebaude/Garagen 30 ° bis 45 °

5.1.3 Die Dacheindeckung hat mit Dachziegein oder Dachpfannen in Rot- oder
Braunténen zu erfolgen.

5.1.4 Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den
Giebelseiten bis max.0,50 m zul&ssig

5.1.5 Die Gebaude miissen mit einem heligestrichenen Aullenputz versehen
werden. Unruhige Auflenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind
unzulassig. Holz und andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu
beftirwortende Materialien sind erlaubt, solange sie die, fir ein gutes Ortsbild
erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen.
Holzh&user sind zulassig.

5.2) Hauptgebaude

5.2.1 Die Kniestockhdhe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verlangerung der
GebaudeaulRenwand.

5.2.2 Quergiebel und Dachgauben sind zulassig. Die Lange des Quergiebels darf
nicht mehr als 1/3 der Hauptdachlange betragen.

Die Fuvorlage bei Dachgauben muss mindestens 2 Pfannenreihen betragen.
Sie durfen eine max. Breite von 1,60 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zur
Giebelaulienwand muss mindestens 2,00 m betragen.

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig

5.2.3 Die langere Seite des Hauses muss zugleich der Haupffirstrichtung
entsprechen.

HOHEN DER GEBAUDE

Hauptgebaude

Die Wandhéhe (gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
AuRenwand/Oberkante Sparren) darf im Mittel 4,00 m nicht Uberschreiten.

Die Giebelbreite darf max. 11,00 m betragen.

GELANDEVERANDERUNGEN

Tl in den Ansichten und Schnitten des Gebaudes sind der naturliche und geplante
Gelandeverlauf mit nachprifbarem Héhenbezugspunkt (Stralle, Kanaldeckel,
bestehendes Gebaude) darzustellen. Die Hohenlage des Gebaudes ist an allen
Gebaudeeckpunkten anzugeben. Die Héhenlage zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls anzugeben.

T:i2:) Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplétze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde zu erbringen.

9.) EINFRIEDUNGEN

9.1)

9.2)

9.3)

Zwischen &ffentlichen und privaten Bereichen dirfen nur Holzzaune errichtet werden.
die Zaune dirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m, gemessen von der
Gelandeoberflache, nicht tberschreiten. Zaunsockel bis max. 20 cm sind zulassig.
Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Stréucher als
Grundstuickseinfassung zulassig.

An den seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen kénnen verzinkte oder PVC-
Uberzogene Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

Mauern als Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig.

10.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

10.1)

10.2)

10.3)

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken nach Moglichkeit
breitflachig bzw. tiber Muldensysteme oder Sickerschachte (Grundwasserflurabstand >
1,0 m) zu versickern. Die Sickerschachte mussen mind. 6,00 m von unterkellerten
Gebauden entfernt sein und missen nach Musterplan ausgefuhrt werden.

Regenwassernutzung

10.2.1 Es ist auch erlaubt, Regenwasser (Dachflachenwasser) als Brauchwasser zu
nutzen, jedoch ausschiiefllich zur Toilettenspilung und Gartenbewdasserung..

10.2.2 Fur das Betreiben einer Regenwassernutzungsaniage ist mit der Marktge-
meinde eine Sondervereinbarung abzuschliefien.

10.2.3 Die Regenwassernutzungsanlage darf an keiner Stelle mit der zentralen
Trinkwasserleitung verbunden werden.

10.2.4 Alle Zapfstelien, die mit Regenwasser gespeist werden, sind gemaf DIN 1988
mit einem Schild ,Kein Trinkwasser" zu kennzeichen.

10.2.5 GemaR Trinkwasserverordnung § 17, Abs. 1, sind Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme, soweit sie nicht erdverlegt sind, farblich unterschiedlich
zu kennzeichnen.

10.2.6 Sollte fir niederschlagsarme Zeiten eine zusatzliche Nachspeisung mit
Trinkwasser in die Zisternen (Regenwasserbehalter) erforderlich sein, so ist
dies nur Gber einen freien Auslauf méglich.

10.2.7 Am Trinkwasser-Hausanschluss sollte fur zukiinftige Installationsarbeiten ein
Hinweisschild mit folgender Aufschrift angebracht werden:

JAchtung! In diesem Gebaude ist eine Regenwassernutzungsanlage instaliiert.
Querverbindungen ausschliellen!

Verschmutztes Niederschlagswasser und StraRenabwasser wird der Kanalisation
zugefuhrt.

(4):) GRUNORDNUNG

11.1)

Verwendung von Gehdlzen

Die durchwurzelbare Standflache fiir einen Baum der 1. Wuchsklasse muss bei einer
Minimalbreite von 2,0 m mindestens 12 m? betragen, fur einen Baum der 2. Wuchs-
klasse mindestens 10 m?

Der Anteil von Strauchern liegt in geschlossenen Gehéizpflanzungen bei max. 90 %,
der Anteil der Heister bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand betragt max. 1,5 m.
SchwerpunktméRig sind die unten folgenden Gehélze zu verwenden. Auf privaten
Grunflachen darfen jedoch insgesamt 30 % der Pflanzungen Zierstraucher enthalten.

Baume 1. Wuchsklasse

Mindestqualitiat 4 x v., STU 18 — 20 cm
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnufy
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Biume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitit 3 x v., STU 16 - 18 cm
bzw. Solitdr, 3 x v., H 250 — 300 cm, Breite 60 — 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus i. Sorten Weildorn/Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstgehdize (Baume 2. Wuchsklasse)
Mindestqualitidt 3 x v., STU 12 — 14 cm, in lokalen Sorten

Malus domestica Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus domestiva Pflaume/Zwetschge
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus avium SuRkirsche

Heister, 2 x v., H 150 — 200 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stielei;he
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstgehdlze (siehe oben)

Straucher, verpflanzt, 3 bzw. 4 Triebe, H 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus i. Sorten Weilldorn/Rotdorn
Euonymus europaeus Pflaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewsohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Alpenjohannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Feldrose

Gem. Holunder

Wolliger Schneeball

Ribes alpinum
Ribes nigrum
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Beerenobst

12.)

13.)

14.)
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11.2) Griin im privaten Bereich

11.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6, BauGB)
25 % der Flache sind locker mit Gehoizgruppen mit Arten gem. Pkt. 11.1
(keine Ziergeholze) zu bepflanzen. In variierenden Abstanden sollen dabei im
Durchschnitt mindestens alie 10 m ein Baum der 1. oder zwei der 2. Wuchs-
klasse stehen.
Die restlichen 75 % sind als Wiese zu pflegen.

11.2.2 Nicht iiberbaubare private Grundstiicksflichen
In den nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind zusatzlich zu den
planzeichnerisch festgesetzten Baumen pro angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder zwei der 2. Wuchsklasse bzw.
Obstbaume gem. Pkt. 11.1 zu pfianzen.

11.3)  FElédchen fiir die Landwirtschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 18, BauGB)
Die Flache wird ordnungsgemaR landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene
Feldscheune unterliegt dem Bestandsschutz.

FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstucke sind auf das unbedingt notwendige
Maf zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten.

qu Zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig
(Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag, Rasenpflaster, Pflaster).

GELDBUSSEN

Mit Geldbufe bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich einer Festsetzung
dieses Bebauungsplanes

a) ber Bestimmungen der Einfriedungen nach Ziff. 9.)

b) l?ber die E_Entwasserung des Niederschiagswasser nach Ziff. 10.)
c) Uber Bestimmungen von Flachenbefestigungen nach Ziff. 12.)
zuwiderhandeilt.

Wirg die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine GeldbuRe bis zu DM 5.000,-- erkannt
werden.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gem. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.

Re dh

HINWEISE

B:ei ordnun‘gsgleméﬂer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen
konnen zeitweise Larm- und Geruchsbel&stigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu
dulden sind.

Sudwestlich des Baugebietes befindet sich die Sportanlage des TSV Aindiing.

Durch den Betrieb der Sportanlage und des damit verbundenen Verkehrsaufkommens kénnen
zeitweise Belastigungen auftreten.

Das Gutgchten Uber die schalltechnische Untersuchung der Fa. UTP vom 4.9.1996 ist bei der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

LAGEPLAN

M 1:5.000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemaR § 3, Abs. 2, BauGB,
\'{e] g LR R DS s offentlich ausgelegt.

2. Der Markt Aindling hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom-27-86.2000 den
Bebauungsplan geméaR § 10, BauGB, als Satzung beschiossen.

Ty

3. Der Beschiu des Bebauungsplanes wurde am ... gemaR § 10, Abs. 3,
BauGB, ortstiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit
Begrundung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

4. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10, Abs. 3, Bau GB, in Kraft.

5. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satze 1 und 2, sowie Abs. 4, BauGB,
sowie des § 215, Abs. 1, BauGB, hingewiesen.
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