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PRAAMBEL
Die Gemeinde Petersdorf erlasst aufgrund des 82 ABatz 1 und des 8 10 des Baugesetzbuches -
BauGB-i. d. F. vom 27.08.97 (BGBI.1S.2141), zulege&ndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI |
Seite 2850), des Art. 91 der Bayerischen BauordaBagBO- (BayRS 2132-1-1), Art. 3 Bayer.
Naturschutzgsetz - BayNatSchG — (BayRS 791-1-U)dewdArt. 23 der Gemeindeordnung -GO- fur
den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) den

BEBAUUNGSPLAN NR.6

Weiglberg”
In Petersdorf

in der Fassung vom 09. Mai 2005
als
SATZUNG

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes NVeglberg” der Gemeinde Petersdorf, in
Petersdorf, gilt die vom Architekturbtro Kienbergarchach, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 09. Mai 2005, diemusan mit den nachstehenden
Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

2. Art des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichnung werden der sidliche und deresiliche Bereich (MD- Bereich 1
und 2) als einfacher Bebauungsplan festgesettgeiten 8 34 Baugesetzbuch.

Fur die tbrigen Bereiche (MD- Bereiche 3 und 4 WW- Bereich) wird ein qualifizierter
Bebauungsplan erlassen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ziffern ¥6bgelten nur fur die MD- Bereiche 3
und 4 und fur den WA- Bereich.

3. Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Gebiet wird gemafR Planzeichnung gknadlines Wohngebiet WA und als
Dorfgebiet gemaf der Baunutzungsverordnung (BauN88% und 5 festgesetzt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

6.1

6.2

Mal’ der baulichen Nutzung
Grundflach&R nach 8 19 BauNOV

Die Grundflache wird gestaffelt festgesetzt:

Grundstiicksqgroie: GR nach 8 19 BauNOV:
bis 650 M maximal 200
iiber 650 bis 800 ™ maximal 225 rh
tber 800 rh maximal 250 rh

Geschof¥flachenzaBFZ maximal 0,5.
Zahl der Vollgescholie:

MD- Bereich 3 : maximal 2 Vollgeschol3e (siehe Planzeichnung4eidhenerklarung).

(E+D, bzw. E+1)

MD- Bereich 4 und WA- Bereich:maximal 2 Vollgescho3e (E+D oder E+U) , wobed ga
Vollgeschoss im Dachraum oder - bei entsprecherddaglage - im Untergeschol3 liegen muss
(siehe Planzeichnung und Zeichenerklarung).

Zahl der Wohneinheiten:
je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten gsi
bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte ner\&ahneinheit.

Grundsticksgrof3en:
Die Grol3e jedes Grundstickes muss bei Einzelhaasbely mindestens 500 und bei
Doppelhausbebauung mindestens 78Metragen.

Bauweise

Fur den Geltungsbereich wird die offene Bauwem®a&f3 § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Abstandsflachen
Fur Hauptgeb&ude gilt Art. 6 Bayer. Bauordnung.

Fur Garagen und Nebengebaude gilt Art. GBa&auordnung mit der Ausnahme, dass
Garagen und deren Nebenrdume, die nach ihrer GrritBe Art. 7 Abs. 4 BayBO fallen, nur
mit einem seitlichen Grenzabstand, minimal 1,5@mg¢chtet werden dirfen (siehe auch 11.1
Satz 2).

Hierbei ist auch die Nutzung des Dachraumes afemhaltsraum zulassig, sofern ein
Zusammenbau mit dem Hauptgebaude erfolgt.
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9.1

9.2

Hohenlage der Gebaude im Gelande

Bei Haupt- und Nebengebauden darf die Oberkargddi#geschol3rohfullbodens maximal
30 cm uber dem natirlichen hochsten Gelandepunkittelbar am Baukorper liegen.

Bei den Grundstticken Oberer Weiglberg 1 un@@mals Ostanger 1 und @Jirfen die
Hauptgebaude maximal 1 m Gber dem natirlichen hécl@elandepunkt unmittelbar am
Baukorper liegen;

bei Nebengebauden darf die Oberkante des ErdgesdtioRbodens maximal

15 cm Uber dem anliegenden Stral3enniveau liegen.

Bei den Grundstticken Oberer Weiglberg 5 urgdormals Ostanger 5 und @jirfen die
Oberkante des Erdgeschol3rohfuRbodens der HauptNeimengebaude maximal 60 cm Uber
dem naturlichen hdchsten Gelandepunkt unmittelbaBaukorper liegen.

Bei den Grundstticken Froschanger 1, 3 uMbbnals Stdanger 1, 3 unddarf die Oberkante

des Erdgeschol3rohfuRbodens der Haupt- und Neb&ndelnaximal 30 cm Gber dem
anliegenden Strafl3enniveau liegen.

Gelandeveranderungen

Gelandeaufschittungen sind bis zu einer Starkel@6rcm erlaubt.

Die Aufschuttung ist zur Straf3e hin und zu dereasd Grundstiicksgrenzen grof3flachig auf
das vorhandene Niveau zu boschen.

Bei den Grundstticken Oberer Weiglberg 1, 3, 5 u(wbrials Ostanger 1, 3, 5 unddjirfen
von der Stral3e her die Zufahrtsbereiche zu dengéarand der Hauszugang aufgefullt

werden.

Abgrabungen sind nur auf kleineren Teilflachen xmmal 10 % der Grundstticksflache - bis zu
einer Starke von 50 cm zulassig

Stutzmauern, die mehr als 30 cm aus dem Gelage®a raind nicht zulassig.

Hohen der Gebaude
Maximale Firsthéhen:

bei zulassiger Bebauung mit E+D maximal 9,50 m;
bei zulassiger Bebauung mit E+1 maximal 10,00 m.

Als Bezugspunkt gilt Oberkante Rohful3boden deg&sdholRes
Maximale Kniestockhdhe:

bei zulassiger Bebauung mit E+D 1,30 m;
bei zulassiger Bebauung mit E+1 0.60 m
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Die Kniestockhothe ist zu messen von Oberkante Riedéber Erdgeschold bzw. Obergeschol3
in senkrechter Verlangerung der &ufReren FlachAuléenwand bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut.

10.  Errichtung und Gestaltung der Geb&ude
10.1 Daécher der Haupt- und Nebengebaude:

10.1.1 Dachformen:
Als Grundform sind nur symmetrische Satteldachihigrizontal verlaufender Traufe und
parallel zum Grundriss verlaufendem Ortgang ziga&ie Grundform kann durch andere
Dachteile im Sinne von 10.1.2 erganzt werden.
Fur Garagen und Nebengebaude sind auch Pultdackissig

10.1.2 Dachneigungen:
Die Dachneigungen werden im gesamten Geltungsibebeii zulassiger Bebauung mit E+D
und E+U mit 35 - 48° und bei zulassiger Bebauuitgehl mit 25-38° festgesetzt.
Bei angesetzten Pultdachern und abgeschlepptdméian kann die Dachneigung bis auf 20°
verringert werden. Diese Dachflachen durfen jedoelt. 30% der Hauptdachflache betragen.

10.1.3 Nebenfirste:
Nebenfirste sind zulassig, sie missen jedoch reteds 1,00 m niedriger sein als der First des
Hauptbaukorpers.

10.1.4 Dacheindeckung:
Die Dacheindeckung wird mit roten Tonziegeln ogleichfarbigen Dachsteinen festgesetzt.

10.1.5 Dachaufbauten:
Als Dachaufbauten sind nur Zwerchgiebel, Sattddgay Spitzgauben und Schleppgauben
zulassig.
Bei Zwerchgiebeln ist die Breite auf max. 1/3 Lampr Hauslange beschrankt.
Dachgauben durfen eine max. Breite von 1,70 mrabe
Dacheinschnitte sind unzulassig.
Je Gebaude (Haupt und Nebengebéaude sind als béau@e zu rechnen) dirfen je Dach-
seite maximal ein Zwerchgiebel und 2 Gauben odgadben errichtet werden.

10.2 Baukorperform/max. Giebelbreite:
Bei Einzelhdusern muss der Grundriss des Hauptiopeks eine ausgepragte Langsform
aufweisen, wobei die Traufseite mindestens 20fgda sein muss als die Giebelseite.
Doppelhauser durfen nicht gegeneinander versetzteme Die Gesamtléange einer Traufseite
eines Doppelhauses muss ebenfalls mindestens 2fgér Lange einer Giebelseite liegen.

Die max. Giebelbreite wird auf 11,0 m beschréankt.

11.  Garagen und Nebengebaude, Stellplatze, Nebenagén,

11.1 Garagen und Nebengeb&ude dirfen nur innediealbberbaubaren Flachen errichtet werden.
Garagen und Nebengebaude sind zusammen zu bauen.
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11.2

11.3

114

11.5

12.

13.

13.1

Kellergaragen sind nur zuldssig, wenn diesziggen Abgrabungen geman Ziffer 8
Gelandeabgrabungen eingehalten werden .

Im Dachraum darf je Dachseite nur eine Gaubenax. 1,70 m Breite errichtet werden.

Je Wohneinheit sind Stellplatze gemal’ Stgiphtzung der Gemeinde zu errichten.

Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist zusatzlicte gur Stral3e hin offene Stellplatzflache von
mindestens 4,5 x 2,5 m bei der Bauvorlage nachmsaweaind zu errichten;

diese Stellflache darf nicht im Bereich der Garagéathrt liegen.

Nebenanlagen wie Gartenhduschen, Holzschupfierdurfen ausnahmsweise auch auf3erhalb
der Baugrenzen errichtet werden, wenn folgendesEstngen eingehalten werden:

1. Grundflache maximal 12 M

2. Lange maximal 5 m

3. Traufhéhe maximal 2,5 m, Firsthéhe maximal 3,5 raridem endgultigem Gelande.

4. Grenzabstand minimal 1,5 m

5. Abstand von festgesetzter Bepflanzung mindesténgenl,

AulRerdem muss ein ausreichender Brandschutz uedesreichende Belichtung, Besonnung
und Bellftung gewahrleistet sein.

Einfriedungen

Es besteht keine Einfriedungspflicht.

Bei der Einzédunung des Grundstiicks sind stra3enseit senkrechte Lattenzaune erlaubt.
Sockel dirfen maximal 10 cm Uber das fertige ®ma®zw. Gelandeniveau reichen.

Die Gesamthéhe der Einfriedungsanlage darf eiref8ldih Sockel maximal 1,30 m betragen.
Die Einfriedungsanlage darf oberseitig nicht bogmer wellenformig verlaufen.

Fur den Fall, dass entlang der 6ffentlichen Verkidiche eine mindestens 1,50 m tiefe
durchgehende Bepflanzung mit standortgerechtenise@n Baumen und/oder Strauchern
ausgefihrt wird, wird hinter der Pflanzung ein Masadrahtzaun von max. 1,30 m Héhe
(einschlie3lich Sockel) zugelassen. Sockel dudabei max. 10 cm Uber fertige Strafl3en- bzw.
Gelandeniveau reichen.

Grunordnerische Festsetzungerg 9 (1) 16, 20, 25 BauGB

Ausgleichsflachen:

Aus Ausgleichsflachen fur die in der Begrindungeufunkt 11. -Bewertung und Ermittlung
der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt- geitéen Flachen werden Flachen der
Flurnummer 522/1 Gemarkung Petersdorf ( siehe Zeict zur Ausgleichsflache Blatt 3) und
die Grunflache sudlich der Stral3e Weiglberg innérbdas Geltungsbereiches (siehe
Bebauungsplanzeichnung) festgesetzt.

Die im Nordwesten des Bebauungsplanes fir die Ralttkig des Regenwassers konzipierte
Flache wurde bei der Bewertung nicht erfasst, daigsen Bereich separate Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur unddschaft getroffen werden (siehe auch
Zeichnung -Bedeutung der Gebiete fir Natur und kahdft - Blatt 4)
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13.2 Neupflanzungen

13.2.1 Allgemeine Regeln:
Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten FEglhat mit standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern, etc. zu erfolgen. Es ssndiegend Laubgehdlze zu verwenden.

Neben Obstgeholzen sind insbesonders die Baum&tuadcher der Liste fir einheimische,
bevorzugte Gehoélze zu verwenden. Auf ein naturm&hmscheinungsbild ist zu achten.

Die offene oder mit einem dauerhatt luft- und wadsechlassigen Belag versehene Flache
muss mindestens 6°rhetragen. Der durchwurzelbare Raum muss minde&&n$ betragen
und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben. DienEtflarkeit von Geho6lzen muss auch bei
Vorhandensein von Leitungen gewébhrleistet sein.

13.2.2 Liste fur einheimische bevorzugte Geholze:

Baume 1. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula
Fraxinus exelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Baume 2. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch/Solitar

Acer campestre
Caprinus betulus
Prunus avium
Prunus mahaleb
Sorbus aucuparia
Salix caprea

Straucher:

Corylus avellana
Kornus mas
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnus lantana

Birke
Esche
Stieleiche

Winter-Linde

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Steinweichsel
Eberesche
Sal-Weide

Hasel
Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
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13.3

13.4

14.

15.

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa
Quercus robur ‘Fastigiata’ - Sauleneiche

Pflanzgebot:

Fur die in der Bebauungsplanzeichnung dargestdfglanzung sind Laubb&ume der
Artenliste 13.2.2 zu verwenden. Die Anzahl der datgllten Einzelbaume ist mindestens
einzuhalten.

Die Standorte kdnnen etwas verandert werden.

Baume:
Mindestens die Anzahl der dargestellten Baumehstaeonm, Wuchsklasse 2, 2 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Standpunkte demie konnen etwas verandert werden.

Unterpflanzung:
je 2 nf mindestens 1 Strauch, 2 x verpflanzt, Pflanzhémelestens 40 cm

Die festgesetzte Begrinung hat spatestens 1 dahrHtausbezug zu erfolgen.

Bepflanzung gekennzeichneter Flachen:

Bei den gekennzeichneten Flachen sind auf dentpriv@rundstiicken die Erstbepflanzung
und Bodenbearbeitung, sowie die Pflege und UnterhgémalRnahmen in den ersten 2 Jahren
dieser Begrinung, vom ErschlieBungstrager zuregbn. Art und Umfang der Bepflanzung
sind danach von den jeweiligen Eigentimern zulenhaind fachgerecht zu pflegen.

Fallen Gehdlze aus, sind sie zu ersetzen, wobdtdiatzpflanze der Wuchsklasse des
ausgefallenen Gehdlzes entsprechen muss.

Die festgesetzte Bepflanzung ist im Zuge der EisBhihgsmalRnahmen oder der darauf fol-
genden Pflanzperiode auszuftihren.

Leitungen fur Stromversorgung, Telefon, Sonstes.

Aus ortsgestalterischen Grinden sind Strom- undkbehmunikationsleitungen unterirdisch
zu fuhren.

Wasserrechtliche MalRhahmen

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von [#dten) ist zur Nutzung in einer Zisterne
zu sammeln und der Uberlauf bei Versickerungsfatitgkes Untergrundes auf den jeweiligen
Grundsticken breitflachig (z.B. Uber Mulden) zusiekern. Das Fassungsvermdgen der
Zisterne muss mindesten £ betragen.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswassstéeingsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalterden, bedarf die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis

Der Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage isdhbetriebnahme dem Gesundheitsamt
Aichach und der Gemeinde Petersdorf anzuzeigen.
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Sollte das in der Zisterne gesammelte Regenwasshrza anderen Zwecken als nur fur die
Gartenbewasserung eingesetzt werden, ist bei deef@de Petersdorf hierfur ein Antrag auf
Teilbefreiung vom Benutzungszwang bzgl. der gemahen Wasserversorgungsanlage zu

stellen.

16.  Tierhaltung

Im Gebieten mit FestsetzundNA und MD Bereich 3 und 4, ist keine Tierhaltung im
landwirtschaftlichem Sinne zul&ssig.

17. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachunigrauft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, 14.06.2005

(Siegel)

Settele,
1. Blrgermeister
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HINWEISE

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Stromversorgung

Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel uneéNadchréanke an das Versorgungsnetz
des Stromversorgungsunternehmens angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen odeifiRutz- Hausanschlusskasten im
Keller an der Straf3enseite zugewandten Hauswared Beticksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zurdBdeistung der Verkehrssicherheit in
die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Wasserrechtliche MaRRnahmen

Hausdrainagen etc. dirfen nicht in den Abw&ssa geleitet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. vonfldatien) ist zur Nutzung in einer Zisterne
(siehe Festsetzungen Punkt 15) zu sammeln undlsktauf bei Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf den jeweiligen Grundsticken béetig (z.B. Gber Mulden) zu versickern.
Soweit die Anforderungen der Niederschlagswassstéleingsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalterden, bedarf die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis

Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und Grumgdszufahrten sind durchléssig zu
gestalten.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist genekamhtmachung im MABI Nr. 10/1985 S.
279 ,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Fghsoweit wie méglich zu vermeiden.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abvesaslage anzuschlieRen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Baesasltung bedurfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befsidberDrainageleitungen. Sofern bei Arbeiten
diese beschadigt oder durchtrennt werden, sin®diamageleitungen wieder voll funktions-
fahig herzustellen.

Immissionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwig&tichen Nutzflachen ist zeitweise mit
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen.

Beim sudlich des Weiglbergs gelegenem landwirtgtitblaén Anwesen, Flurnummer 19,
Hartfeldstral3e 11, befindet sich derzeit eine &#umg mit ca. 400 Schweinen;

beim sidwestlich gelegenem landwirtschaftlichen Asen, Flurnummer 15, Hartfeldstral3e 3,
befindet sich derzeit eine Tierhaltung mit 20 Rimde

Von beiden Betrieben ist mit ist auch bei normastriebsablauf mit Emissionen, beim
Betrieb Hartfeldstral3e 11 (Schweinehaltung) isbhdsrs mit Geruchsemissionen zu rechnen.
Bei der geplanten Bebauung im Bereich der beidedwatschaftlichen Anwesen wurde dem

Bebauungsplan Nr. 6 ,Weiglberg“ in Petersdorf, Gente Petersdorf, Fassung vom 09. Mai 2005, Blatt 14



Rechnung getragen und die Festsetzung des Allgem&ifohngebietes WA erst im
entsprechenden Abstand vorgenommen (siehe Begrgndeichnerische Darstellung

Blatt 21 und Hinweise 10.3 Immissionsschutz).

Denkmalschutz
Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherdauerreste) gemal3 Art. 8 DSchG

ist der Fundort sowie der Fund selbst unverandebietassen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Aichach-Frigdineverziglich anzuzeigen.

Bodenschutz
Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodeawderung (z.B. auffallige Verfarbungen,

auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kinstlichei#illung mit Abfallen) unterliegen
der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.d@mschutzgesetz. Sie sind dem Landrats-

amt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251682 unverzuglich anzuzeigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Geleigites vom 24.11.2004
und 23.02.2005 gehbilligt.

a)
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaf3 8s3 AlBauGB vom 16.12.2004
bis 18.01.2005 offentlich ausgelegt.

b)
erneute oOffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 3ilBAUGB
vom 31.03.2005 his 03.05.2005

Die Gemeinde Petersdorf hat mit Beschluss dese@elerates vom 09.05.2005
den Bebauungsplan gemanR § 10 BauGB als Satzuonblbssen.

Der Bebauungsplan wurde am 15.06.2005 gemalB&ad&B ortsublich bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mgrBedung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber ddsbaift auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesenjevdebauungsplan eingesehen werden
kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 $aind 2 sowie 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, 16.06.2005

(Siegel)

Settele,
1. Burgermeister
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Planung

Mit Beschluss des Gemeinderates wurde die Autstgleines Bebauungsplanes im Sinne des
§ 8 BauGB fur die Grundstiicke Flurnummer 7/3,1835, 16/6, 16/8, 17, 18, 18/3, 460, 460/5,
460/6 und Teilflachen der Grundstiicke Flurnummerl®; 31/7, 31/8, 460/3 und 460/4 der
Gemarkung Petersdorf sowie Teilflachen der GruradstdFlurnummer 555/3, 558 und 559/1
der Gemarkung Alsmoos beschlossen.

Die Planung war erforderlich, um die rechtsverhbaien Voraussetzungen fir die
ortsgestalterische und bauliche Ordnung des im Bégrenzten Gebietes zu schaffen.

Die Planung ist aus dem rechtskraftigen Flachemmgizplan entwickelt;

der teilweise dargestellten Durchgrinung mit audfgle¢rter Bebauung wurde durch die
Schaffung von relativ gro3en Grundstiicken mit ggrirBebauungsdichte in den
entsprechenden Bereichen, sowie durch die Festgptaan Grinzigen, Rechnung getragen.

Fur die Mdglichkeit einer qualifizierten Planungnda eine Gelandebestandsaufnahme, sowie
ein Bodengutachten erstellt.

Plangebiet

Die Flachen der zu bebauenden Grundstiicke sinddaih&nnutzungsplan der Gemeinde
Petersdorf als Dorfgebiet und allgemeines Wohngehisgewiesen.

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Bdtef nérdlich der StralRe Weiglberg.

Im Geltungsbereich liegen im Stden bzw. Stdwesten landwirtschaflicht Betriebe mit
Schweine- bzw. Rindertierhaltung.

Die westlich angrenzende landwirtschaftliche F&alird derzeit als Wiese und die nordlich
angrenzende landwirtschaftliche Flache wird dedsi Ackerland bewirtschaftet.

Die Hauptflachen des Baugebietes mit vorgeseheaab&bauung sind derzeit Wiesenland
und befinden sich gro3tenteils im Eigentum der Gedee

Das Baugebiet umfasst ohne die bereits bebautémyvondstiicke und landwirtschaftlichen
Anwesen eine Flache von ca. 2 Hektar.

Die Bodenverhaltnisse bzw. Schichten — und Grusdesverhaltnisse sind im Geltungsbereich
sehr unterschiedlich. Insbesondere in der untebem& (siehe Punkt 3. Topographie) ist teil-
weise mit organischen Einlagerungen verschiederimhiitkkeiten (nicht tragfahiger Boden),
Schichtenwasser und im Kellerbereich mit hohen @wasserstanden (wasserdichte
Ausfuhrung der Unterkellerung erforderlich) zu neeh.

Fur das Plangebiet wurde deshalb ein Bodengutaenstellt.

Es wird dringend empfohlen vor der Planung von Gdba das Gutachten einzusehen und
beim vorgesehenen Gebaudestandort Schirfgrulzethegen.

Topographie
Das Gelande fallt von Stdosten (ca. 474 m u. Nhridordwesten (ca. 462 m 0. NN) um ca.
13 m.
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6.1

6.2

Etwa parallel zur StraRe Oberer Weiglb@argmals Ostangenerlauft ca. 30 m westlich eine
Bdschung mit ca. 45° und ca. 2 m Hohenunterscibadse Boschung gliedert das Baugebiet
optisch in zwei Ebenen (untere und obere Ebene).

In der Planung wurde darauf besonders eingegamkgame(Durchschneidung mit einer Strale;
Hervorhebnung der Boschung durch Festsetzung @riawzuges im Boschunngsverlauf;
Freihaltung der Béschung von Bebauung).

VerkehrsmaRige Erschlieung

Das Baugebiet (untere Ebene- siehe Punkt 3. Topbgrawird im Siden von der bestehenden
ausgebauten HartfeldstraRe und im Norden von dgebenden ausgebauten Amselstral3e
erschlossen.

Im Osten (obere Ebene-siehe Punkt 3. Topographid)das Baugebiet von einer vom
Weiglberg (StralRe) ausgehenden bestehenden &igbgOberer Weiglberg) —bisher ohne
Wendeplatte und nicht ausgebaut- erschlossen.

Alle 3 Erschlielungsstral3en werden als StichstrafdeWWendplatte geplant.
Die einzelnen Wendeplatten sind durch Ful3- bzwwRgeé miteinander verbunden.

Der Froschanger und Weiherweg@rmals Sud- und Nordangast als verkehrsberuhigter
Bereich geplant. Es erfolgt eine entsprechendetdscung mit dem Zeichen 325 StvVO 325
(842 Abs. 4a StVO).

Auf eine strallenmalfiige Verbindung zwischen derentend oberen Ebene wurde vor allem
aus topographischen Griinden verzichtet.

Bebauung

Die geplante Bebauung wurde der umliegenden Belgpangepasst.

Im Siden besteht die vorhandene Bebauung Flurnind 260 aus 2-geschof3igen
Wohnhausern (E+1). Aus diesem Grund wurden furMBr Bereich 3, Hauser gleicher
Stockwerkszahl zugelassen.

Wegen der teilweise vorhanden Ortsrandlage isemg aufgelockerte Bebauung mit Einzel-
oder Doppelhausern (nach Grundsticksgrof3e) zulassig

Versorgung/Entsorgung

Wasserversorgung:
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfalgtch Anschluss an das zentrale
gemeindliche Wassernetz.

Abwasserbeseitigung:
Die Baugrundstick sind an die gemeindliche Kaatibs mit zentraler Klaranlage
anzuschlief3en.
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6.3

6.4

8.1

8.2

8.3

Niederschlagswasser:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von fldatten) ist, soweit von den
Bodenverhaltnissen her mdglich, in den Untergrzimgersickern.

(Siehe Satzungstext unter Festsetzungen ZiffemtiBHinweise 2.2 und 2.3)

Zur Zufuhrung und Versickerung des Niederschlagemsaerden groRtenteils neben den
Verkehrswegen begrunte Mulden geschaffen, die eifeich, im niedrigstem Bereich des
Baugebietes gelegen, zugefihrt werden.

Der Teich dient der Niederschlagswasserruckhaltumthzum Ausgleich bzgl. Eingriff in
Natur und Landschaft.

Versorgung mit Strom und Telekommunikation :

Die Fuhrung der Leitungen fir die Versorgung mib8t und Telekommunikation sind unter-
irdisch mit Kabel vorgesehen.

Die Masten auf offentlichen Grund stellen bei Mddsétien, Winterdienst und sonstigen
Pflegemalinahmen ein Hindernis dar. Zudem sind dsgestalterischen Griinden oberirdische
Linien in Neubaugebieten nicht zumutbar. Die Gemeiist daher seit einem langeren
Zeitraum bemuht bestehende oberirdische Versordgitgsgen unterirdisch mit Kabel zu
fuhren.

Fachstellen

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belangengg 4 BauGB wird durchgefihrt.

Zahlenmafige Untersuchung des Plangebietes

Flachen:

Die zahlenméaRige Darstellung mit prozentualer faliisng erfolgt hier nicht, da die
Aufstellung keinen Vergleich zu anderen Baugebidétfarn wirde.

Im Geltungsbereich sind bestehende Grundstickeartitndener Bebauung.

Ferner sind Stral3en teilweise bestehend und wengieergénzt bzw. erweitert.

Einige Informationen hierzu kénnen jedoch der Aeifahg in der Begrindung unter Punkt 11.
- Bewertung undermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf dmevlt- enthnommen
werden.

Wohneinheiten (WE) geschatzt:

17 geplante Wohnh&user mit je 1 WE = 17 WE
2 geplante Wohneinheiten mit je 2 WE = 4 WE
gesamt 21WE
Einwohnerzahl (EW) geschatzt: 21x3,5 = 74 EW
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10.

10.1.

10.2

10.3

10.4

Folgelasten
Folgelasten sind nicht vorhanden.

Nennenswerte Folgelasten hinsichtlich Verwaltumgsshtungen, Kindergarten, Schulen etc.
sind nicht zu erwarten, da die vorhandenen Kagi@itder entsprechenden Einrichtungen auch
fur den zu erwartenden Einwohnerzuwachs ausreichen

Hinweise

Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scieridauerreste) gemald Art. 8 DSchG
ist der Fundort sowie der Fund selbst unverarmebelassen und der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde am Landratsamt Aichach-Friedbergraiigech anzuzeigen.

Bodenschutz

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodeawderung (z.B. auffallige Verfarbungen,
auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kunstlich@f#illung mit Abfallen) unterliegen

der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.d@mschutzgesetz. Sie sind dem Landrats-
amt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 0825182 unverziglich anzuzeigen.

Immissionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwiettichen Nutzflachen ist zeitweise mit
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen.

Beim sudlich des Weiglbergs gelegenem landwirtstblaén Anwesen, Flurnummer 19,
Hartfeldstral3e 11, befindet sich derzeit eine Ekumg mit ca. 400 Schweinen;

beim stdwestlich gelegenem landwirtschaftlichen Asen, Flurnummer 15, Hartfeldstral3e 3,
befindet sich derzeit eine Tierhaltung mit 20 Rimde

Von beiden Betrieben ist mit ist auch bei normaetriebsablauf mit Emissionen, beim
Betrieb HartfeldstralRe 11 (Schweinehaltung) isbhdsers mit Geruchsemissionen zu rechnen.
Bei der geplanten Bebauung im Bereich der beidedwatschaftlichen Anwesen wurde dem
Rechnung getragen und die Festsetzung des Allgem&ifohngebietes WA erst im
entsprechenden Abstand vorgenommen (siehe nachttdgeeichnerische Darstellung).

wasserrechtliche MaRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindarDsainageleitungen. Sofern bei Arbeiten
diese beschédigt oder durchtrennt werden, sin@digmageleitungen wieder voll
funktionsfahig herzustellen.
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11. Bewertung und Ermittlung der Auswirkungen des \orhabens auf die Umwelt

11.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Lands¢Bafiftandsaufnahme der neu geplanten

Bereiche):

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung :

Sudostlicher Bereich - intensiv genitztes Grunland

Nordwestlicher Bereich — Auenstandort mit degradreFeuchtflachen, mit Drainagen und
verrohrten Graben.

Bewertung: (siehe auch zeichnerische Darstelluadt B)
Suddstlicher Bereich : Gebiete geringer Bedeutund<ategorie |
Nordwestlicher Bereich : Gebiete mittlerer Bedegt [ Kategorie Il

11.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs undt&ventwicklung der Planung:

Einstufung des Gebietes entsprechend der Plaiitingr{ffsschwere):

Fur das Gebiet ist eine Wohnbebauung mit einen@téchenzahl GRZ von max. 0.30
zulassig.

Einstufung:
Sudostlicher Bereich : Typ B | (GRZ < 0,30, nigdr Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Nordwestlicher Bereich : Typ B Il (GRZ < 0,30edriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

11.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausdisitichen

Beeintrachtigungsintensitat:
Sudostlicher Bereich B 1
Nordwestlicher Bereich B |l

Festlegung der Kompensationsfaktoren:
Sudostlicher Bereich 0,2-0,5
Nordwestlicher Bereich 0,5-0,8

Minderung der Kompensationsfaktoren durch MaRRnahdieder Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dieearschliel3lich griinordnerischer
Maflnahmen zur Wohnumfeldgestaltung:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

- Bindelung der Versorgungsleitungen und Wege

-Durchlassigkeit des Siedlungsrandes (Hauser ua38tgruppiert);
grol3e Grundsticke mit Eingriinung an Grenzen désiigsbereiches.

Schutzgut Boden:
- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlaviezoreidung grol3erer
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- Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen derl@iterhformen.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Paman Verkehrswegen mit geringer
Breite.

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch stdikzierte Stralenbreiten und Anlegung
von Stichstral3en.

- schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau ddseiis (Beschrankung von
Abgrabungen und Auffillung des Bodens (Bebauulagsext Ziffer 8).

Schutzgut Klima/Luft:
- Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung d@afrierewirkung durch offene

Gestaltung der Ortsrander.

Schutzgut Landschaftsbild:

- Erhalt der bestehenden Bodenformationen -untereobace Ebene- (siehe Begriindung
3.Topographie)

- geldndeangepasste und héhenbeschréankte Bsuwel

Grunordnerische MalRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

- Naturnahe Gestaltung privater Grunflachen ( Grdnong auch fir private Bereiche

- Eingrinung der Wohnstral3en ( Schaffung von Gréiieh entlang der Stral3e mit
Pflanzgebot).

Schutzgut Wasser:

- Riuckhaltung des Niederschlagwassers in natugestalteten Muldengraben

- Ruckhaltung des Niederschlagwassers durch einemnadit gestalteten Teich

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ducth Versiegelung und durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage.

- Vermeidung von Gewasserverrohrung ( Bachlauf Anisd#ig)

Die Kompensationsfaktoren werden durch die vor getem Mal3hahmen wie folgt
gemindert:

Sudostlicher Bereich 0,2-0,5 0 0,30
Nordwestlicher Bereich 0,5-0,8 0 0,60

Ermittlung der Flachen, fur die ein Ausglegeforderlich ist :
(siehe zeichnerische Darstellung Blatt 4)

Flache gesamter Bereich ohne MD —Bereich 1 und 2

ohne StralRe Weiglberg (Bestand) ca. 23.373 m
abzgl. bestehende bebaute Grundstticke ca. - 3.768 M
abzgl. bestehende StralRen (Stichstral3e) ca. 1.523
abzgl. Bereich fur Wasserrickhaltung (separatBridamen) - 927
ermittelte Flache mit erforderlichen Ausgleichsmatfdnen 17.155
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11.6

11.7

11.8

11.9

Berechnung der Ausgleichsflachen:

gesamte ermittelte Flache mit Ausgleicherforderni 17.155 th
davon sudostlicher Bereich (Kategorie |) 12.381236 13.617 M
davon nordwestlicher Bereich (Kategorie II) 3.538 nt
Ausgleichsflache stidostlicher Bereich = 13.617°m 0,30 = 4.085 fn
Ausgleichsflache nordwestlicher Bereich = 3.5387x 0,60 = 2.123
Anrechnung Ausgleichsflache an der StralRe Weiglberg

Griinflache mit Bepflanzung Flache 1.159mit Faktor 0,30 = - 348 m
noch fehlender Differenzbetrag 5.860 fn

Ausgleichsflache aul3erhalb Baugebiet:
Gemarkung Petersdorf, Teilflache Flurnummer 52BMhan Lageplan;
die Ausgleichsflache befindet sich nordlich desostgrabens.

Bestand, Gestaltung und Pflege der Ausgldédiss :
Die geplanten MaRnahmen werden den durchgefuhreginhmen der bereits 6stlich
liegenden Ausgleichsflache angeglichen.

geplante MalRnahmen:

WIEDERVERNASSUNG - VerschlieBung der Dranagen

ENTWICKLUNG VON FEUCHTGRUNLAND

-Extensive Nutzung und Wiederherstellung des Wasgines, Verzicht auf Diingung,
2-malige Mahd im Jahr.

ANLAGE NVON SENKEN - teilweiser Oberbodenabtrag.

Anrechnung der noch zu erbringenden Ausgl8édise:

Die Ausgleichsflache wird nach der Durchfiihrung d&r genannten MalRnahmen mit dem
Faktor 0,70 angerechnet

Ermittlung der Gré3e der noch zu erbringenigsgleichsflache:
berechnete Ausgleichsflache gem. Ziffer 11.5 0O 5.860 M
Anrechnungsfaktor gem. 11.8 = 0,70 [ 8.371m

Die GroRe der noch zu erbringenden Ausgleichsflacheetragt ~ 8.370 rh
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11.10

11.11

Abrechnung der erbrachten Ausgleichsflache :

erbrachte Ausgleich auf Flurnummer 522/1 Gemarkeeigrsdorf 9.645 M
erforderlich Ausgleichsflache gemalf3 Berechnung 37@nt

Guthaben fur das gemeindliche Okokonto 1.275 M

Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung:

Die Umwelt schiitzenden Belange dieser Bauleitplgnuarden gemald 8§ 1a Baugesetzbuch
ordnungsgemalr in Abwéagung gebracht.

Die Schaffung der erforderlichen AusgleichsflaciarGeltungsbereich des Bebauungsplanes
und auRRerhalb des Geltungsbereiches ist durchediesétzungen im Bebauungsplan aus-
reichend gesichert.

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Gemeinde Petersdorf
Petersdorf den, 14.06.2005

(Siegel)

Settele,
1. Blrgermeister



